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TOMTRATTSAVTAL
Kabo 83:1

Fastighetsiigare = Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-3005),
753 75 Uppsala

Tomtrittshavare Bostadsrittsforeningen Garden i Rosendal (org.nr. 769638-7633)

BAKGRUND OCH OMFATTNING

Kommunstyrelsen, nedan kallad Kommunen, har beslutat att limna markanvisning till
Byggemenskapen Garden Ekonomisk forening (org.nr. 769634-2315), nedan kallad
Foreningen, for att uppfora bostider i stadsdelen Rosendal i Uppsala kommun. Kommunen
och Foreningen har med anledning av detta den 2020-02-12 tréffat markanvisningsavtal,
nedan kallat Markanvisningsavtalet, avseende Kommunens fastighet Kébo 83:1.

En detaljplan, detaljplan for Rosendalsfiltet (dnr 2012-20172), nedan kallad Detaljplanen,
omfattande bl.a. det markomrade som markanvisningen avser, har antagits och vunnit laga
kraft. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.

Medlemmarna ur Féreningen har bildat Bostadsrittsforeningen Garden i Rosendal (org.nr.
769638-7633), nedan kallad Tomtréttshavaren. Kommunen och Tomtréttshavaren, nedan
tillsammans kallade Parterna, ingar detta avtal, samt genomforandeavtal med villkor for
exploatering (KSN-2020-01141), i syfte att ersétta Markanvisningsavtalet i dess helhet.

§1. UPPLATELSE

Kommunen uppléter fran och med upplételsedagen enligt § 2, nedan kallad Upplatelsedagen,
till Tomtréttshavaren med tomtritt fastigheten Kébo 83:1, nedan kallad Fastigheten, markerat
med ”L” pa bifogad karta (Bilaga 2). Tomtréttshavaren, som besiktigat Fastigheten, avstar
med bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i Fastigheten, med
undantag fran vad som avtalas nedan gillande markfSroreningar, ledningar och arkeologi.

Kommunens ansvar for atgérder enligt §§ 1.1-1.3 dr begrénsat till ett totalbelopp om
(1208 000) kronor.

1.1. Markf6roreningar
Markomradet innehéller inga kéinda markfororeningar.

Inom Fastigheten bekostar Tomtréttshavaren de utredningar och dtgérder som behovs for att
exploateringen ska kunna genomforas.

Kommunen ersitter upp till 100 % av Tomtrittshavarens merkostnader for sédana nédvandiga
utredningar samt atgérder, sasom exempelvis schaktning, fyllning, transport och deponi, som
foljer av markfororeningar inom Fastigheten som var okénda for Parterna vid detta avtals
ingdende. Naturliga hoga halter av tungmetaller, exempelvis kobolt, ersitts inte.
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Kommunens kostnadsansvar begrinsas till de dtgéirder som milj- och hélsoskyddsndmnden
kriver for att marken ska kunna bebyggas enligt beviljat bygglov. Kommunen ersitter enbart
kostnader som kan verifieras av Tomtréttshavaren.

Tomtrittshavarens ritt att rikta ersittningsansprak gentemot Kommunen avseende utredningar
och atgdrder rorande markfororeningar upphor ett ar efter att Tomtréttshavaren har beviljats
startbesked for uppforandet av byggnad pa Fastigheten.

Kommunens dtagande avser enbart sddana fororeningar som uppkommit fére
Tomtrittshavarens tilltréde till marken.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestindskostnader och andra kring- eller féljdkostnader
som kan tréffa Tomtrittshavaren eller dennes avtalsparter till foljd av markfororeningar.

Arbetsprocess

Om en markfororening patréffas, ska Tomtrittshavaren omgéende kontakta kommunens
mark- och exploateringsavdelning. Tomtréttshavaren forbinder sig att omedelbart vidta
erforderliga atgirder for att minimera Kommunens kostnader for utredning och eventuell
efterbehandling av markfororeningen.

Tomtrittshavaren ska i forsta hand ge Kommunen méjlighet att bestélla och utfora egna
provtagningar och utredningar for att klarligga behovet av atgirder.

I det fall Tomtrittshavaren sjilv genomfort provtagningar och utredningar ska
Tomtrittshavaren, for att sikerstilla en kostnadseffektiv sanering, bjuda in Kommunen till
samrad och genomgéng av forutsdttningarna.

Kommunen bekostar inga utredningar och atgérder bestillda av Tomtrittshavaren, som inte i
forvig medgivits skriftligt av Kommunen.
1.2. Arkeologi

Fastigheten innehaller inga kénda fornldmningar. Skulle en fornlimning &ndé upptickas inom
Fastigheten svarar Kommunen for kostnaderna for eventuell arkeologisk utredning,
forundersokning och (slut-)underskning i sddan omfattning att Tomtréttshavaren kan
bebygga Fastigheten enligt beviljat bygglov.

Tomtréttshavarens riitt att rikta ersdttningsansprak gentemot Kommunen avseende
arkeologisk utredning, forundersskning och (slut-)undersskning upphor ett ar efter att
Tomtréttshavaren har beviljats startbesked for uppforandet av byggnad pa Fastigheten.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestindskostnader och andra kring- eller f6ljdkostnader
som kan tréffa Tomtrittshavaren eller dennes avtalsparter till f61jd av arkeologiska
utredningar eller fynd.

1.3. Ledningar

Parterna dr 6verens om att erforderlig ledningsinventering har utforts inom Fastigheten, dér
inga kénda ledningar har uppmérksammats.

Tomtrittshavaren svarar for flytt av tidigare okédnda ledningar. Kommunen ersétter
Tomtrittshavaren med upp till 50 % for merkostnader for flytt av dessa ledningar.
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Tomtrittshavarens ritt att rikta ersittningsansprak gentemot Kommunen avseende utredningar
och étgérder rérande ledningar inom Fastigheten upphdr ett ar efter att Tomtréttshavaren har
beviljats startbesked for uppforandet av byggnad pa Fastigheten.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestindskostnader och andra kring- eller féljdkostnader
som kan triffa Tomtréttshavaren eller dennes avtalsparter till foljd av ledningsflytt.

Kommunen samordnar ledningsflyttar enligt ovan i samrédd med ledningsdragande bolag.

§2. UPPLATELSEDAG

Tilltréde till Fastigheten ska ske p& Upplatelsedagen, vilken infaller 5 bankdagar efter det att
kommunstyrelsen i Uppsala kommun beslutat om att godkénna detta avtal.

§ 3. AVGALD

Den &rliga tomtrittsavgilden 4r, om inte annat verenskoms eller bestdms av domstol,
SEXHUNDRATRETUSENNIOHUNDRASEXTIO (603 960) KRONOR.

Tomtrittsavgilden ska betalas arsvis i forskott genom inséttning pd Kommunens bankgiro
829-1460 med referensen ”Tomtrittsavgild, Rosendal etapp 3, Kébo 83:1, ref. 700187

Vid drojsmal utgr rinta enligt § 6 réintelagen fran betalningsdagen till dess full betalning
sker.

§4. AREAL

Fastigheten har enligt fastighetsregistret en total areal om ca 1380 kvadratmeter. Mindre
avvikelse frdn den uppgivna arealen berittigar inte Tomtréttshavaren till nedsittning av
avgilden eller ndgon annan form av kompensation frin Kommunen.

§ 5. ANDAMAL OCH BYGGNADSSKYLDIGHET
Fastigheten far enbart nyttjas i enlighet med gillande detaljplan och beviljat bygglov.

Tomtrittshavaren forbinder sig att genomftra exploateringen inom Fastigheten i enlighet med
bygglov beviljat 2020-09-24, dnr PBN-2020-000590.

Tomtrittshavaren forbinder sig att inom 12 manader efter Upplatelsedagen ha férdigstéllt
grundldggning fram till firdig grund pa Fastigheten. Grundlédggningen ska avse
huvudbyggnad enligt beviljat bygglov. Om Tomtrittshavaren inte fullgjort
byggnadsskyldigheten enligt ovan, har Kommunen ritt att utkréiva vite om
SJUMIJONERFEMHUNDRAFYRTIONIOTUSENFEMHUNDRA (7 549 500) KRONOR.

Senast tolv ménader efter det att bebyggelsen pé Fastigheten blivit inflyttningsklar ska
obebyggd del av Fastigheten vara iordningstilld i enlighet med i detaljplanen och i
bygglovsérendet ldimnade foreskrifter.

§6. ANDRING AV NYTTJANDE

Andring av det for Fastigheten bestdmda nyttjandet far inte ske utan Kommunens
medgivande. Innan sddan #ndring sker ska Tomtréttshavaren, om Kommunen s finner
pékallat, tréffa tilliggsavtal med Kommunen angdende den avgild och de &vriga villkor som
ska gilla vid det d&ndrade nyttjandet.
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§7. BYGGLOV

Varje byggnadsatgird som kréver bygglov ska av Tomtrittshavaren sérskilt anmilas till
kommunens mark- och exploateringsavdelning i samband med att bygglov soks. Uppford
byggnad far inte utan Kommunens medgivande rivas.

§8. UNDERHALL

Byggnader och dvriga pé Fastigheten uppforda anlédggningar, eller annars till Fastigheten
horande byggnader och anldggningar, ska av Tomtrittshavaren vél underhallas. Om de
forstors eller skadas av eld eller pd annat sitt, ska de ateruppbyggas eller repareras inom av
Kommunen bestidmd skilig tid, sdvida inte annan §verenskommelse trdffas mellan
Kommunen och Tomtréttshavaren.

Aven obebyggd del av Fastigheten ska héllas i ett vardat skick.

§9. KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning &dr Tomtréttshavaren skyldig att 1imna
Fastighetsigaren erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

§10. UPPLATELSER

Tomtrittshavaren fir utan Kommunens medgivande uppléta pantrétt och nyttjanderitt i
tomtritten. Servitut eller annan sirskild réttighet far ddremot inte uppltas utan Kommunens
medgivande.

§11. ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering giller perioder om 10 &r, varvid forsta perioden rdknas frén och med
Upplatelsedagen.

§12. UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag #iger endast Kommunen uppséga tomtrittsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar réknat fran Upplételsedagen. De dérpd foljande perioderna
ska omfatta fyrtio (40) &r. Detta géller enligt 13 kapitlet Jordabalken.

§13. KOSTNADER OCH INTAKTER

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgar for Fastigheten och tomtrétten,
ska biras av Tomtriittshavaren fran och med Upplatelsedagen.

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten som belSper pé tiden fore
Upplatelsedagen ska betalas av Kommunen och for tiden dérefter av Tomtréttshavaren.
Motsvarande ska gilla for intdkter frén Fastigheten.

Kommunen fakturerar Tomtrittshavaren i samband med Upplételsedagen for sddana

kostnader som Kommunen redan har erlagt men som beldper pa tiden efter Upplatelsedagen.

Betalning ska ske inom 30 dagar. Vid drdjsmal utgér rénta enligt § 6 réntelagen till dess full
betalning sker.
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§14. LEDNINGAR M.M.

Tomtrittshavaren medger Kommunen eller annan, som dértill har Kommunens tillsténd, att,
dér sddant kan ske utan avsevird oldgenhet for Tomtrittshavaren, i eller 6ver Fastigheten
anligga, bibehélla, underhilla, nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamél
avsedda ledningar, rér samt belysningsanordningar, allt med dértill hérande anordningar samt
infistningar pd byggnad inklusive vigmarken och gatunamnskyltar.

Inom Fastigheten far inte vidtas &tgird som kan forhindra eller forsvéra anldggande, nyttjande
eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrittshavaren #r pliktig att utan ersittning tala i denna punkt angivet intréng och
nyttjande, men ir berittigad till erséttning for skada pé byggnad eller annan anldggning inom
Fastigheten.

§15. ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.

Tomtrittshavaren bekostar samtliga erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur
till Fastigheten sévil under byggtiden som vid fardigstéllande.

§16. OVERLATELSE AV AVTALET

Vid 6verlatelse av tomtriitten aligger det Tomtrittshavaren att tillse att forvarvaren skriftligen
forbinder sig att 6verta Tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt detta avtal jimte
eventuella tilligg till detsamma. Forbindelsen ska Sversidndas till Kommunen inom en vecka
fran dagen for dverlételse.

§17. INSKRIVNING

Kommunen ska soka inskrivning av detta tomtrittsavtal. Samtliga kostnader for inskrivningen
erliggs av Tomtréttshavaren.

Ovriga villkor

§18. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal &r for sin giltighet beroende av

att  kommunstyrelsen i Uppsala kommun godkénner avtalet senast 2020-10-21 genom
beslut som senare vinner laga kraft

Skulle ovanstdende forutsitiningar inte uppfyllas &r avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsala den / - 2020

For Kommunen

...........................................

...........................................

Fastighetséigarens namnteckning bevittnas:

...........................................

BILAGOR
1. Detaljplanekarta
2. Karta 6ver Fastigheten
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For Tomtrittshavaren

Natechandim. />

....................................

Mac | ind St TNOSON



Matten &r prelimindra och kommer att bestdmmas vid fastighetsbildning'

SKALA 1:1000 (A3)

Rosendalsféltet, etapp 3
2016-10-18
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