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Tilligg till GENOMFORANDEAVTAL

Detaljplan for Bostider m.m. vid 6vre delen av Arlegatan

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsnimnd, sé

2l

2.2

som dgare till fastigheten Goteborg Majorna 69:1, tidigare del av fastigheten
Goteborg Majorna 720:332, nedan kallad kommunen.

Bostadsrittsforeningen byggemenskapen Arlan (769633-9352), ¢/o Inobi
AB, Kyrkogatan 4, 411 15 Goteborg, s& som blivande dgare till fastigheten
Goteborg Majorna 69:1, nedan kallad exploatdren

Bakgrund

Parterna har sedan tidigare tecknat ett genomforandeavtal avseende Detaljplan for
Bostdder m.m. vid 6vre delen av Arlegatan, daterat 2017-11-24. Parallellt med det
tidigare genomforandeavtalet tecknades ett kdpekontrakt som reglerade erforderlig
markdverféring i samband med genomf6randet av detaljplanen. Denna képehandling
dr giltig till 2019-08-12 med villkoret att bygglov enligt detaljplanens intentioner ska
vinna laga kraft. Anser parterna att villkoren inte kommer uppfyllas inom denna
tidsperiod ska en avstdmning goras mellan parterna och méjlighet finns att besluta att
teckna nytt kdpeavtal med samma villkor, se genomforandeavtalet 2.1.

Parterna &r 6verens om att det inte finns mdéjlighet att hinna erhalla bygglov i tid for att
exploatdren ska kunna tilltrdda fastigheten 2019-08-12. Utifran villkoren i
genomforandeavtalet 2.1 ska ett férnyat kbpekontrakt tecknas.

Revidering av gnomférandeavtal

Tidigare tecknat genomférandeavtal giller pa oforidndrade villkor med undantag av
nedanstadende punkter.

Tecknande av fornyat kdpekontrakt

Forldangning av kopekontraktet ska enligt genomforandeavtalet ske med en ny
tvaarsperiod. For att inte férsena projektet mer dn nddvindigt dr parterna 6verens om
att det fornyade kopekontraktet endast ska vara giltigt 12 ménader fran tidigare tinkt
tilltrddesdag, och séledes gilla t.o.m. 2020-08-12. Samma villkor for kdpeavtalet
giller som tidigare. Markoverlételsen sker i separat kdpehandling som undertecknas
parallellt med detta tilldggsavtal.

Flytt av ledningar

Enligt tidigare tecknat genomforandeavtal framgar att i nordvistra delen av
kvartersmarken, mot Stortoppsgatan, finns en befintlig fjarrvirmeledning.
Genomforandeavtalet foreskriver att ledningen i samband med byggnationen kommer
att flyttas. Efter en avstimning mellan exploatdren, fastighetskontoret och Géteborg
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Energi AB har konstaterats att ledningen ligger utanfor kvartersmark och bedoms
kunna ligga kvar i befintligt ldge. Eventuellt kan ldget for till fjarrvirmeledningen
tillhdrande svanhalsar behdva justeras. Detta sker i sa fall i samrad med exploatdren.
Exploatoren &r skyldig att under byggnationen vidta nédvindiga forsiktighetsatgérder
for att skydda ledningen.

2.3 Tidsplan

Enligt tidigare tecknat genomférandeavtal, punkt 16, ska kommunen avldgsna
befintlig parkeringsyta enligt genomftrandeavtalets punkt 14, senast 2019-08-12. Med
anledning av att fornyat kdpekontrakt tecknas dér tilltrddesdagen senareldggs med 12
manader kommer dven borttagandet av parkeringsplatserna senareldggas till 2020-08-
12.

Detta avtal dr uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Géteborg den 2019- () 1- G )
for Bostadsrittsforeningen byggemenskapen Arlan
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1(5)
KOPEKONTRAKT

Siljare: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd,
nedan kallad kommunen.

Kopare: Bostadsriittsféreningen Byggemenskapen Arlan (769633-9352), c/o Inobi
AB, Kyrkogatan 4, 411 15 Géteborg, nedan kallad képaren.

Fastighet: Majorna 69:1, tidigare del av Géteborg Majorna 720:332, nedan kallad
fastigheten.

§1 Bakgrund

§2

§3

§4

Detta avtal reglerar det omrdde som omfattas av detaljplan {6r bostdder m.m. vid Svre
delen av Arlegatan, nedan kallad detaljplanen, inom stadsdelen Majorna.

Detaljplanen majliggér inom avtalsomradet uppforandet av cirka 25-30 ldgenheter i
flerbostadshus. Avsikten dr att bostdderna ska uppforas utifran byggemenskapens
principer. Marken inom planomradet &gs av kommunen. Kommunen har markanvisat
omradet till Inobi AB under forutsittning att de ser till att bilda en ekonomisk
forening, koparen, utifrdn byggemenskapens principer och med vilken kommunen
slutligen kan teckna avtal med. Parterna har 2017-11-24 tecknat bade
genomforandeavtal och kopekontrakt. Under vissa fOrutsdttningar angavs att
kopekontraktet kunde komma att fornyas. Detta avtal utgor ett fornyat kopekontrakt
och ersitter i sin helhet tidigare tecknat kpekontrakt daterat 2017-11-24.

Genom detta avtal regleras kommunens Gverlatelse av kvartersmark avseende bostidder
till koparen.

Overlatelseférklaring

Kommunen 6verlater hdrmed till képaren fastigheten Majorna 69:1, tidigare del av
fastigheten Goteborg Majorna 720:332, markerat med rétt pa den tillhérande kartan
(bilaga A), hddanefter kallad fastigheten.

Fastighetsbildningen dr genom{ord.
Villkor

Detta kopekontrakt forutsétter for sin giltighet att kdparen erhéller beslut om bygglov
for den tilltdnkta byggnationen inom fastigheten enligt detaljplanens intentioner och
att detta beslut vinner laga kraft.

Tilltriidesdag

Tilltrddesdagen sker 2020-08-12 under forutsittning att villkoret i §3 &r uppfyllt.



§5

§6

§7

§8

2(5)
Aganderiittens 6vergang

Parterna &r 6verens om att dganderdtten till fastigheten dvergar forst pa tilltrddesdagen.
Kopeskilling

Kopeskillingen for fastigheten utgor 24 866 000
(tjugofyramiljonerattahundrasextiosextusen) KRONOR och skall betalas kontant pa
tilltrddesdagen genom inséttning pd kommunens (fastighetskontorets) bankgiro 553-
0415.

Om koparen inte betalar kopeskillingen i rétt tid har kommunen ritt att hdva kopet
eller krdva fullgdrande av betalningen. Kommunen har - oavsett om man héver eller ¢j
- ritt till skadestdnd. Skall betalningen fullgéras dr koparen skyldig att betala
dréjsmalsranta enligt lag.

Tilléiggskopeskilling

Kopeskillingen for fastigheten baserar sig pa 10 000 kr/kvm BTA. Om képaren
beviljas bygglov fo6r en hogre BTA #4n bedomda 2600 kvm ska koparen betala
tillaggskopeskilling till kommunen for den del som overstiger 2600 kvm BTA.
Tillaggskopeskillingen berdknas pa samma sitt som képeskillingen.

Utover tilldggskopeskilling enligt ovan ska kdparen dven betala tilldggskopeskilling
enligt f6ljande. Priset 10 000 kr/kvm BTA baseras pa ett beddmt marknadsvirde pa de
firdiga lagenheterna om 55 000 kr/kvm BOA. For det fall de firdiga ldgenheterna
sdljs for mer 4n 55 000 kr/kvm BOA ska koparen betala 20 procent av det
overstigande  forsdljningspriset  till  sdljaren. Med fOrséljningspris  avses
bostadsrittsforeningens slutliga anskaffningskostnad, som anges i den ekonomiska
planen, dvs summan av bostadsrittsféreningens insatser, upplatelseavgifter, 1an m.m.

Tillaggskopeskillingen  ska  erliggas senast 60 dagar efter det att
bostadsrittsféreningens ekonomiska plan har registrerats vid bolagsverket. Betalning
ska ske till konto enligt punkt 6 ovan. Det aligger kdparen att redovisa for och
informera séljaren nér s& skett. Séljaren har rdtt till rinta enligt 6 § rintelagen vid
dr6jsmal.

Kdparen erinras dven om att det aligger denne att informera inskrivningsmyndigheten
nér tillaggskopeskillingen har erlagts.

Planavgift

Exploatoren ska till fastighetsndmnden erldgga den planavgift som byggnadsnimnden
har rétt att ta ut enligt faststdlld taxa vid detaljplanens antagande. Planavgifien uppgér
till 623 744 kronor. Faktisk planavgift + 4 % rénta/ar from undertecknande av
ursprungligt genomforandeavtal skall betalas pa tilltradesdagen. Den ska betalas
kontant genom inséttning pd kommunens (fastighetskontorets) bankgiro 553-0415.
“Planavgift for Detaljplan for bostdder vid Arlegatan™ skall anges som referens vid
inséttning,
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§9

§10

§11

§12

§13

§14

§15

3(5)
Kopebrev

Koparens tilltride till fastigheten 4r villkorat dels av kdpeskillingens rétta erldggande,
dels av att Koparen betalar planavgiften pad 623 744 kronor. Koparen godtar att
Séljaren inte utfdrdar képebrev forrdn bade planavgiften och kopeskillingen #r betald.
Forst ndr Koparen har betalat planavgiften och kopeskillingen enligt klausulen om
betalning av kdpeskillingen i detta avtal, ska képebrev upprittas.

Lagfartskostnad m.m.

Med kopet forenade lagfarts- och inteckningskostnader, sasom stimpelskatt mm,
betalas av kdparen ensam.

Inteckningar, servitut och nyttjanderiitter

Kommunen garanterar att fastigheten efter fastighetsbildning ej besvéras av sokt eller
beviljad penninginteckning, annan inskrivning eller anteckning.

Fastighetens skick

K&paren far efter kopet inte gora nagon som helst pafoljd géllande pa grund av fel i
fastigheten. Friskrivningen avser alla typer av faktiska fel.

Fordelning av inkomster och utgifter

For fastigheten utgdende fastighetsskatt och andra periodiska avgifter samt all
avkastning av fastigheten betalas respektive uppbires av kommunen i den man de
beloper pa tiden fore tilltridesdagen och av képaren i den man de bel6per pa tiden
dérefter. Frdn och med inkomstéret 2008 giller att den som ar #gare till fastigheten
den 1 januari inkomstéret skall betala fastighetsskatten for hela kalenderéret.
Kostnaden for fastighetsskatt skall fordelas s& att koparen till sdljaren betalar den
andel som beloper pé tiden efter tilltradesdagen.

Eftersom taxeringsvérdet for fastigheten dnnu inte har faststillts dr fastighetsskatten
for innevarande inkomstar denna dag inte kind for séljaren. S snart taxeringsvéardet
har faststillts kommer séljaren att fakturera kdparen dennes andel av fastighetsskatten.
Fakturan skall betalas senast inom 30 dagar.

Atergangsklausul rérande bygglov

Om koparen inte uppfyllt villkoret i §3 fore tilltrddesdagen har séljaren ritt att lata
kopet gd ater. Denna forutséttning 4r, utéver de som anges i §9, alltsa &nnu en da
séljaren inte dr skyldig att utfirda kdpebrev.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning &r genomford. Utdrag ur fastighetsregistret bifogas, bilaga B.



§16

§17

45)
Forfogandeforbud

Avsikten med bestimmelserna i denna § &r att den byggnad som avses i §3 ska
uppforas pa fastigheten och att den ska uppforas i enlighet med byggemenskapens
principer. Kommunen kommer ta bort detta férfogandeforbud ndr kdparen uppvisar
slutbesked enligt 10 kapitlet Plan- och bygglagen géllande fastigheten.

Koparen far efter kopet inte dverlata fastigheten eller del ddrav om inte kommunen
lamnar sitt skriftliga godkénnande dértill. Koparen far inte heller upplata nyttjanderétt
i marken till ndgon som kan uppféra eller 4ga byggnad.

Forfogandeforbudet dr inte avsett att utgéra hinder mot inteckning. Kommunen
medger ocksé pantsidttning hos kreditgivare som har Finansinspektionens tillstdnd f6r
bank- eller finansieringsrorelse eller som &r registrerad hos Finansinspektionen som
filial till bank inom EES-omradet.

[ forfogandeforbudet inbegrips dven att Koparen genom fastighetsreglering later
fastigheten regleras in i annan fastighet, att ndgon del avstyckas fran fastigheten och
att fastigheten klyvs.

Koparen far utan kommunens godkdnnande inte heller lata fastigheten komma i
annans dgo genom fusion, delning eller liknande moment. Om det betrédffande kdparen
upprittas fusions- eller delningsplan eller liknande moment ska kdparen betala vite
enligt nedan. For det fall Koparen genom sadant forfarande helt eller delvis och utan
kommunens godkénnande skulle komma att uppga i annat bolag, kommer kommunen
motsitta sig att ndgon annan far lagfart.

Om Koparen utan kommunens godkédnnande oOverlater fastigheten eller upplater
nyttjanderitt 1 den till ndgon som kan uppfora eller dga byggnad med bostédder i, eller
medverkar till fastighetsreglering, avstyckning eller klyvning gillande fastigheten, ska
Koparen till kommunen betala vite med ett belopp motsvarande femton génger
kopeskillingen.

Tvist

Tvister rorande detta avtal ska provas och avgoras i allmén domstol med Géteborgs
tingsrétt som forsta instans.
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Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.
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Bilaga A till kdpekontrakt
Dnr 3357/12




Metria FastighetS6k - G6teborg Majorna 69:1

Senaste dndringen i

Beteckning allménna delen

Géteborg Majorna 69:1

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2017-12-05

Bla-ﬂzz« B

036 Allman 2019-06-28

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2019-06-27

2019-06-26
Nyckel: UUID:
140868356 5e8fd30b-f218-1
Distrikt Distriktskod

Goteborgs Karl Johan 107060

Omrade N (SWEREF 99 TM)
1 6398247 .4
Omrade Totalareal

Totalt 1729 kvm

Agare

212000-1355
Goteborgs Kommun

Box 2258
403 14 Goteborg

Kép (aven transportkap): 1885-10-01

Ingen képeskilling redovisad.
Anmérkning: Anmarkning 83/1422

Planer

Detaljplan: Majorna, Bostader m.m.vid 6vre delen av &rlegatan

Sidalav?2

912-e0563-7e44ed8f31f4

E (SWEREF 99 TM)
316553.6

Darav landareal Darav vattenareal

1729 kvm

Akt
432

Andel
11 1886-07-12

Inskrivningsdag

Akt
1480K-2-5333

Datum

2017-05-31
Laga kraft:
2017-05-31
Genomf. start:
2017-06-01
Genomf. slut:
2022-05-31

2019-06-28 m



Metria FastighetSok - Géteborg Majorna 69:1
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, tomtmark (310)

733383-9
Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvérde

2018 19.000.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
212000-1355 171 Kommun Lagfart eller Tomtratt
Géteborgs Kommun

Box 2258

403 14 Goteborg

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2017-11-23 1480K-2017F293
Ursprung

Goteborg Majorna 720:332

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Telefon: 0771-63 63 63
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