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 Newsec — analys, vardering, transaktion
* Niam — forvarv och fondforvaltning




Projektfinansiering

Nyckelbegrepp

o Sakerhet
* Tillgang

« Lanat kapital
« Eget kapital




Sakerhet

Sakerheten skall fungera som ett skydd for
finansiaren for det fall att lantagaren inte kan
fullgdra sina forpliktelser i laneavtalet.

Finansiaren kan da ta sékerheterna i besittning och
exempelvis salja dem for att aterfa sina utlanade
pengar.

Sakerheten kan exempelvis vara
« pantsatt fast egendom
* borgensforbindelse




Tillgang

En tillgang kan pantséattas gentemot en finansiar for
att lamna en sakerhet for ett lan.

Tillgangen kan vara fast eller likvid, typiskt en
fastighet respektive aktier.
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Lanat kapital

For vara projekt kan vi foérenklat dela upp kallorna till lanat
kapital i

« Banklan (senior langivare)
samt lan fran olika typer av juniora langivare, tex
« Privat - familj och narstaende

« Kommersiell - riskkapitalbolag
« "Hybrid” - crowd funding
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Belaningsgrad, avkastningskrav och krav pa sakerheter
ar nagra faktorer som skiljer dem at.



Lanat kapital

Senior




Eget kapital

Eget kapital ar det resterande kapitalet utdver lanat
kapital som skall finansiera projektet.

Eget kapital ar i sin enklaste form kontanter som
tillfors projektet vid bestamda tidpunkter. Vanligtvis
gar det egna kapitalet in i projektet fore det lanade.

Eget kapital kan ocks& komma frén de kallor ¢
beskrevs ovan.



Pagaende projekt i Alta, Nacka




Pagaende projekt i Alta, Nacka

FOrutsattningar

e 6-7 bostader i form av 4 radhus och 2-3
lagenheter

 Upplatelseform Agarlagenheter

* Finansiering
- Projektbolaget: Byggkreditiv med krav pa
sakerhet | fastighet och moderbolagsborgen

« Kopare: Fastighetsforvarv via "forward ///
funding”, dvs ett atagande att finansiera si
del av prOJektet (eget kapital) efter en
forbestamd lyftplan.




Byggkreditiv

Projektbolaget lanar upp ett byggkreditiv av banken
for forvarv av fastigheten samt finansiering av en
del av entreprenaden (upp till en visst belopp)

Som sakerhet for byggkreditivet stalls

« Pant | fastighet

« Moderbolagsborgen (mindre andel av Ié’mgt/)y s |
- Boverkets Kreditgaranti i N:\’“ﬁ Sy




Eget kapital under projekttiden

Skillnaden mellan projektkostnaden och
byggkreditivet maste tackas av eget kapital. | vart
fall av insattningar fran koparna efter en bestamd
lyftplan

Koparna har férmodligen sina tillgangar lasta i

befintligt boende och behodver saledes finansiering

for eget kapital for tiden till de kan séalja sitt bogndw i e
Den finansieringen handlar de upp SJaIva avgin RN
befintliga bank eller via banken som star fov@ NAVAY
byggkreditivet.




Strukturbild
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Slutfinansiering

« KoOparen saljer sin befintliga bostad och
realiserar eget kapital.

« Koparen tar upp nytt bostadslan (med nya
bostaden som sakerhet) for att slutbetala sin
bostad till projektbolaget

« KoOparen reglerar samtidigt den tilifalliga
finansieringen av eget kapital

- Projektbolaget aterbetalar byggkreditivet |, / =g




Kontakt

Anders Blomkvist
VD Equator Fastighetsutveckling

anders.blomkvist@equator.se

0739-170056




