Sammanstallning av mojligheter och hinder for byggemenskaper i Sverige

Redogorelse for vilka majligheter och hinder som identifierats vad géller nyttiggérande, forslag till Idsningar och exempel pa aktiviteter och dokument som tagits fram inom
projektet Divercity — byggemenskaper for mangfald, Vinnova UDI Steg 2. Sortering efter projektets arbetspaket 2-5.

AP2 — kommunal process

Delomrade (hinder/problem) Mojlighet/forslag/Iésning Projektaktivitet

Kommunens utgangspunkter och mal fér
overlatelser eller upplatelser av markomraden for
bebyggande.

Det finns speciella svarigheter i storstader dar
konkurrensen om mark medfér att sma och
otraditionella aktérer som byggemenskaper, inte
kommer ifrdga nédr marktilldelning ska goras.
Marktilldelning sker till stora och vana
fastighetsbolag som vet hur man kan delta i den
“tévling” som marktilldelningsprocessen ofta &r.

Principer for markprisséttning
Tomtratt
Senarelagd betalning fér mark

Handlaggningsrutiner och grundldggande villkor for
markanvisningar.
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Har kan kommunen tydligt ta stéllning till vilka avsikter den har med
byggemenskaper (BG) och andra aktdrer och varfor det &r viktigt for
kommunen att framja BG.

Principiella utgadngspunkter for val av utvarderingskriterier bor tydligt
redovisas.

En 16sning pa det skulle kunna vara att anvanda de mgjligheter som
finns att gora en direkttilldelning. En markanvisningspolicy kan ange
sarskilda skal for att direkt-tilldela (till BG).

For att byggemenskaper ska bli ett reellt alternativ behovs i
kommunerna en politisk vilja att underlatta for den typen av
bostadsbyggande. Det kan till exempel uttryckas i ett
bostadspolitiskt program eller en markanvisningspolicy. Eller; i
budget for kommunen ges inriktning for budgetéret samt
agardirektiv till kommunala bolag och stadens verksamheter.

Kommunen kan ta stéllning till principer om fast prisséattning eller
tomtréattsavtal for att framja BG.

Kommunen kan &@ven ta stéllning till hur betalning av mark kan ske
for att underlatta for BG.

Kommunens handlaggningsrutiner, regler och andra villkor kan
anpassas till de behov och férutsattningar som BG har som

RISE rapport Rapport: Riktlinjer fér markanvisningar till stod fér
byggemenskaper. Pia Westford, RISE, okt 2020.
Boverket rapport och bildspel, konferenser mm

https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2018/bygge

menskaper.pdf
Arbetat med fragan inom AP2, deltagande kommuner

Tester i medverkande kommuner

RAPPORTER FRAN MEDVERKANDE KOMMUNER

Rapport: Bygg- och bogemenskaper i Uppsala. Uppsala kommun, okt
2020.

Rapport: Villkor for dverlatelse av mark/byggratter fér bo- och
byggemenskaper. Goteborgs stad, dec 2020.

EXEMPEL: KOMMUNALA AVTAL OCH KONTRAKT

GOTEBORGS STAD, BRF LYCKAN

Markanvisningsavtal Lyckan Tilldgg markanvisningsavtal Lyckan
Kopebrev Lyckan

GOTEBORGS STAD, BRF ARLAN

Markanvisningsavtal Arlan Tilligg markanvisningsavtal Arlan
Genomférandeavtal Arlan Tilldgg genomférandeavtal Arlan
Kopekontrakt Arlan

UPPSALA KOMMUN, BRF GARDEN

Markanvisningsavtal Garden _Optionsavtal Garden Genomfdrandeavtal

Garden _Tomtréttsavtal Garden

Test i Uppsala kommun, brf Garden: Tomtrétt under byggskede
Tomtréattsavtal Garden

Test och utvéardering i deltagande kommuner
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Process

Utvarderingskriterier

Krav om referenser

Detaljplan

Storlek pa fastighet/projekt

Fragan om likstallighetsprincipen

Bemdta och stétta initiativ.

Kommuner har ofta inte metoder for att lyssna pa
och ta vara pa gruppinitiativ. De foérsvinner i
hanteringen.

Kommunikation och information
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icke-kommersiella aktorer. Rutinerna bor tydliggoras sa att alla kan ta
del av vad de kan forvanta sig.

2. Kommunen kan ta stéllning till med vilka metoder for anvisning som
de avser att tilldela mark for kdp eller tomtrétt till BG.

3. Transparens och tillit kan fas genom att tillsatta en jury for
beddmning av anbud.

1 Transparens och enkelhet i processerna
2.  Enkla utvarderingskriterier
3. Enkla krav pa byggherren

Viktigt att kommunerna férstar att man kan anvisa pa tydliga kvalitetskriterier
och pa fast pris och uppmuntra ett juryférfarande som t ex i Tubingen. Aven
viktigt att ge marktilldelning pa den goda idéen och inte de vackra
renderingarna, har jobbar Orebro pé ett féredomligt satt.

For att mojliggora for BG kan inte krav om tidigare
projekterfarenhet/referensbyggnader stéllas.

Markanvisning av byggklar mark — fardig detaljplan — mgjliggér genomforande
pa kortare tid.

Tillrackligt sma fastigheter/byggratter
Lagom stora fastigheter — 50 lagenheter kan vara lagom i Stockholm, 3 i S6dra
Mockleby.

Manga kommuner &r oroliga for att de sdrbehandlar byggemenskaper och
andra mindre aktorer och de far mer hjélp an de storre aktdrerna. Man ar dven
valdigt fokuserad pa kvantitesmal och tappar darfor bort de kvalitetet bo-och
byggemenskaper kan ge staden/orten/landsbygden i form av de bostéder och
aven verksamheter som behdvs just ddr. Genom detta gynnar man de stora
aktérerna och strider mot PBL som s&ger att en mangfald av aktdrer ska
efterstravas. Har sarskiljer sig dessutom Sverige fran bade Norden och Europa.

| England har grupper och individer mojlighet att anméla sitt intresse for att fa
en “lamplig” tomt. Intresseanmaélan registreras och kommunen &r sedan skyldig
att goéra en markanvisning (om det inte &r helt omoligt) inom tre ar.

Kommuner borde ocksa ha ett ansvar att informera om tillgénglig mark, vilka
grupper som finns och som soker en tomt for ett gemensamt projekt.

Rapport: Riktlinjer for markanvisningar till stéd for byggemenskaper. Pia
tford, RISE, okt 2020.

Rapport: Riktlinjer for markanvisningar till stéd for byggemenskaper. Pia
Westford, RISE, okt 2020.

Rapport: Riktlinjer for markanvisningar till stéd for byggemenskaper. Pia
Westford, RISE, okt 2020.

Test Stockholm, Fokus Skarholmen
Test Uppsala, brf Garden
Test Goéteborg, brf Lyckan

Test Stockholm, Fokus Skarholmen
Test Uppsala, brf Garden
Test Géteborg, brf Lyckan

Rapport: Riktlinjer for markanvisningar till stdd for byggemenskaper. Pia
Westford, RISE, okt 2020.

Tester och utvardering i medverkande kommuner
Omvaérldbevakning AP5, goda exempel

Infosida Uppsala kommun _Uppsala.se Uppsala kommuns sida for
byggemenskaper.

Infosida Goteborgs stad_Goteborg.se Géteborgs Stads sida for bygg- och
bogemenskaper.
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AP3 — juridik
Generellt

Delomrade (hinder/problem)

Arrende

Skattelagstiftning

Regler mervardeskatt

Investerande medlemmar

Lagstiftning begrénsar mojlighet att ha stadgar om
investerande medlemmar i BRF och kooperativ
hyresréatt, vilket begransar mojligheten ta in externa
intressenter som deldgare och darmed erhalla
externt kapital.

Omvandling tomtratt till fast egendom

Lagstiftningen om att fa forvarva
jordbruksfastigheter for framtida bostader med
foradlingsverksamhet &r témligen snéav i sin
tolkning av de sarskilda skal som kan tillampas for
ett tillstdnd och komma ifraga for BG.
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Mojlighet/forslag/Iésning

Tomtré&tt kan inte upplatas pa privat mark. Det ger att pa ofri grund (privat mark)
kan inte byggnad belanas pa ett rimligt satt. Reglerna i arrendelagstiftningen
behover ses dver och mojliggora langre tider for arrende pa privat mark. (jmfr
med Tysklands regler dar arrende kan upplatas for 99 ar) for att mojliggora att
byggnad lattare ska kunna belanas och banken ga med pa att Iana ut pengar
for byggnad pa ofri grund.

Mojligheterna att skjuta pa skatter och moms &r begrénsade och kan goéra att
BG behdéver anvanda andra institut for att klara kassaflédet under
byggnationen. Kan behdva bilda aktiebolag (utdver t ex ekonomisk
férening/Brf/kooperativ hyresrattsforening) for att hantera moms och
senareldgga betalningstillfalle.

Regler om omvénd skattskyldighet vid underentreprenader mojliggor en
férskjutning av kassaflodet.

Andra lagstiftning

Kostnader for ny lagfart och fastighetsindelning kan tillkomma vilket gor att BG
kan fa 6kade kostnader. Dialog med lantméateriet behdvs om majligheten att
inte ta ut ny avgift for fastighetsbildning for att undvika dubbelkostnader.

For BG behover i dessa fall behdver patryckningar géras dar synen pa
agandeskap lyfts upp. Problematiken i sig handlar om balansen mellan privat
dgande och statligt/kommunalt &gande. Det férefaller som om kommuner kan
vara positiva till bebyggelse for BG, men lagstiftningen maste “mjukas upp” for
att gora det mgjligt. Ett uppdrag behover ges till regering och riksdag &r att
man utreder frdgan om férvarv av jordbruksfastigheter mot bakgrunden av att
BG och dess mgjligheter till att bidra till det allménna intresset tex genom att
driva lantgard och bereda néarproducerade och ekologiska odlingar, savél som
att skapa bostader och arbete for fler, vilket kan gynna saval jordbruk som
landsbygdsutveckling.

Projektaktivitet

Expertseminarium AP3
Radgivning till grupper

Expertseminarium AP3
Radgivning till grupper

Utredande PM kring investerande medlemmar och upplételseformer
Radgivning kring ekonomisk forening

Webbinarium
Radgivning till grupper
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Bostadsratt

Delomrade (hinder/problem)

Konsumentskydd i bostadsrattslagen

Forskotts- och insatsgaranti - nuvarande krav ska
skydda bostadskonsumenten, men blir hinder for
BG

Att bostadsratter pa sikt kan séljas pa 6ppna
marknaden gor att bostader foljer marknadsvarde,
dvs ingen garanti for prisrimliga bostader i langden.

Byggemenskapens stabilitet och utveckling kan
paverkas negativt om medlemmar flyttar fran
féreningen i tidigt skede och alltfér snabbt far krava
tillbaka sin insats, innan foreningen hunnit bygga
upp en ko6 och dérmed riskerar std med tomma
lagenheter.

Kooperativ hyresratt
Delomrade (hinder/problem)

Byggemenskapens stabilitet och utveckling kan
paverkas negativt om medlemmar flyttar fran
foreningen i tidigt skede och alltfor snabbt far krava
tillbaka sin insats, innan foreningen hunnit bygga
upp en k6 och dérmed riskerar std med tomma
lagenheter.

Personer som flyttar frén foreningen sé att tomma
lagenheter uppstar.

Utmaning for bogemenskaper och fardiga
byggemenskaper att vdrna fungerande gemenskap
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Mojlighet/forslag/l6sning

Att man ska kunna fa lana till insats for Brf &ven om byggnaden inte &r
paborjad. Det borde racka med plan fér byggnationen och den fortsatta driften
av Brf, granskad av revisor. Regler bor ldttas upp for BG om det finns en
ekonomisk kalkyl och ett klart prospekt. Ndr en BG kommit sa langt i sin
planering &r det mycket ovanligt att projektet inte blir av.

(jmf finsk lagstiftning)

Inget absolut hinder da det gar att I6sa med inlaning till férening istéllet for
insatser.
Upprétta en finansiell struktur/borgenér fér BG.

| andra lander (Tyskland, nu ocksd Danmark) kan Gverlatelsevéardena
begrénsas pa olika sétt. Losning i Sverige?

Samtidigt en mojlighet for medlemmar att gora en god affar.

Om vinstbegransning 6nskas ar det mgjligt att anvanda Koop HR istéllet for BR.

Att man ska kunna franga principen om att endast kunna binda en medlemi
tva &r till en férening enligt lagen om ekonomiska féreningar. Andring i lagen
om kooperativa hyresratter som hanvisar till lagen om ekonomiska foreningar.
En annan mdjlighet &r Boverkets forslag i utredningen SOU 2015:85 “Bostader
att bo kvar i” att en aterbetalningsgaranti borde utformas for aterbetalning av
upplatelseinsatser i dessa fall. (Kapitel 4.1.7)

Majlighet/forslag/I6sning

Att man ska kunna franga principen om att endast kunna binda en medlemi
tva &r till en férening enligt lagen om ekonomiska féreningar. Andring i lagen
om kooperativa hyresratter som hanvisar till lagen om ekonomiska féreningar.
En annan mojlighet &r Boverkets forslag i utredningen SOU 2015:85 “Bostader
att bo kvar i” att en aterbetalningsgaranti borde utformas for aterbetalning av
upplatelseinsatser i dessa fall. (Kapitel 4.1.7)

Viktigt for grupper att fa tillgang till plattform for att kunna “annonsera” efter
nya medlemmar.

Kommunal hyresgaranti under de férsta aren (anvands pa en del hall) vid
agarmodellen. Eller “byggargaranti” om det handlar om kooperativ hyresrétt
enligt arrendemodellen, dvs att fastighetsdgaren ger en garanti under de forsta
aren.

Reglerna om hyra i Jordabalken &r gallande och &ven tvingande till
hyresgastens forman. Det innebér att &ven om det finns en uteslutningsgrund

Projektaktivitet

Radgivning till grupper
Exempel kassaflode

PM om garantier
Expertseminarium
Webbinarium

Information om olika upplatelseformer Tre olika upplatelseformer.

Coompanion, april 2020

Portalen Bygg & Bo lhop
https://www.byggboihop.se/

Projektaktivitet

Portalen Bygg & Bo Ihop

Portalen Bygg & Bo Ihop
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i de fall medlemmar inte féljer foreningens syfte
och stadgar. Svart att utesluta hyresgaster som inte
foljer foreningens stadgar.

Vem tar hand om “utvecklingen” av den
kooperativa hyresrattsmodellen, samlar
erfarenheter, andrar pd normalstadgar etc?
Upplatelseformen saknar en hemvist och ett
sammanhallande “forvaltarskap”! Bade byggrupper
och byggherrar som vill tillampa hyresmodellen,
behover latt tillganglig kunskap, stadgeunderlag,
mallar m.m. Det finns for fa kunskapare om Koop
HR.

Problemen leder till att Koop HR inte tillampas &ven
om den skulle passa bra for flera projekt.

Det saknas en overblick av vilka dagens ca 120
Koop HR-féreningar &r (kélla Bolagsverket) och
nagot om deras verksamhet.

Lagen om kooperativa hyresrattsféreningar
behdver utvarderas och ses dver. Tex finns brister
som gor att grupper inte kan valja (t ex kravet pa 3
hushall med eget kok etc) eller hellre valjer
ekonomisk férening.

Agarldgenheter

Delomrade (hinder/problem)

For mindre grupper kan det vara ett bra alternativ
att kdpa en befintlig stérre byggnad och omvandla
till flerbostadshus. Men det gar ej att omvandla
befintlig bostad till &garlédgenheter.

Gar ej att skapa dgarlagenheter inom manga
befintliga detaljplaner, &ven om bebyggelsen
uppfyller intentionen med detaljplanen (avstand till
tomtgrans etc).
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for en medlem kan denne ha réatt att bo kvar i sin Idgenhet enligt Jordabalken.
De blir dubbla budskap for en férening. Det borde finnas maojlighet att i
stadgar inskrdnka den mdjligheten.

1.

Skulle nagon av de stérre bostadsforetag/organisationer som idag
tillampar Koop HR vara beredd att ta pa sig rollen som “hemvist” for
bade agarmodellen och hyresmodellen? Riksbyggen, SKB, Sveriges
Allmé&nnytta?

Det behdvs utbildning sa att vi far fler kunskapare och konsulter som
kan ge stod till byggrupper och byggherrar.

Portalen Bygg och Bo lhop kan fa en viktig roll fér information,
grundldggande kunskap och for att se exempel pa projekt och
befintliga féreningar.

Utvardera och se dver hur lagen om kooperativa hyresréatter kan utvecklas for

att battre méta behov hos saval byggemenskaper som bogemenskaper.

EXEMPEL OCH MALLAR: KOOPERATIV HYRESRATT
Stadgar for kooperativ hyresréattsférening hyresmodell med kommentarer.
Coompanion, april 2020 Exempelstadgar kooperativ hyresratt

hyresmodell. Coompanion, april 2020

UPPLATELSEFORMER
Processbild med upplatelseformer fér byggemenskaper Tre olika

upplatelseformer. Coompanion, april 2020 _Kooperativ hyresratt — en
orientering. Ylva Sandstrém, 2020

Portalen Bygg & Bo Ihop

Majlighet/forslag/l6sning Projektaktivitet
Andra lagstiftningen for dgarldgenheter s& att den &ven géller fér ombildning
av befintliga bostader till &garldgenheter.
Borde vara majligt att skilja pa agarstruktur och bebyggelsestruktur i
planbestédmmelser och tolkningar.
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AP3 - finansiering

Delomrade (hinder/problem)

Bank: Att ge 1an till en byggemenskap blir
tidskravande, da alla befinner sig i olika faser, och
inte &r lika strémlinjeformade, strukturerade,
forberedda och paketerade som vanliga

byggprojekt.

Bank: Ett stort bekymmer &r att dessa projekt inte
inbringar tillrackligt stora intékter for att kunna
motivera all tid och kostnader fér vagledning under
tidig fas saval som uppfoljning och langsiktigt stod.

Kommuner &r ofta en avgdrande pusselbit for att
BG ska fa ihop finansieringen, sarskilt i
landsbygd/mindre kommuner. Kommuner &r dock
ofta osékra kring vilken mgjlighet de har att
underlatta finansiering av byggemenskaper genom
tex kommunal borgen, hanvisar ofta till EU-regler,
trots att det &r mojligt och finns positiva exempel.

Affarsbankernas mallar och
aterfinansieringsmodeller hindrar eller forsvarar for
BG att fa lan.

Medlemmar kan ha begransat med kapital att sétta
in som insats.

Fastighetsvarderingar som understiger
produktionskostnaden paverkar mojligheterna att
fa finansiering. Problemet géller inte enbart
byggemenskaper.

Finansiering och belédning av gemensamma lokaler
och andra bostadskomplement: Lokalarea kan ha
samre finansieringsmajlighet &n boarea.
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Majlighet/férslag/I6sning

1. Battre stod till BG t ex projektlots

2. Landsbygdslan till BG (via t ex SBAB)

3. Stod till Mikrofonden samt Ekobanken for att kunna arbeta med
investering i byggemenskaper

4.  Behov av strukturkapital

5. Mer utbildning och digitalt material behdvs.

Offentliga medel till Coompanion, Mikrofonden for att kunna ldagga tid till att
stodja grupperna med budget, ekonomiska planer och nar gruppen gar fran
byggfas till bofas.

Aven viktigt med stdd frdn och samarbete med projektlots.

Behovs exempel och fortsatt arbete kring hur kommuner, genom borgen eller t
ex i samarbete med Kommuninvest, kan underléatta finansieringen av
byggemenskaper.

Kommuninvest kan finansiera kommuner, kommuner kan ocksa finansiera via
Mikrofonden.

Agardirektiv SBAB?
Sarskilda statliga garantier?

1 Bor belysa just privatekonomidimensionen ytterligare i ett ev
framtida projekt.

2. Utnyttja investeringsstéd (Koop HR)

3. Sénka kostnader genom yteffektivitet/gemensamma funktioner

4.  Séanka kostnader genom sjélvbyggeri i vissa moment

1. Mojligt att géra annan vardering av byggemenskap som ar
fulltecknad och visar god ekonomi i forvaltningsskede?

2. Hur kan offentliga aktérer sésom en kommun som vill fa en 6kad
bostadsmangfald bidra?

3. Se over Boverkets kreditgarantier for bostadsbyggande

1. Gemensamma lokaler/delade ytor maste kunna finansieras och fa
stod och bidrag pa samma villkor som privat bostadsyta.

Projektaktivitet

FINANSIERING
Einansiering av byggemenskaper. Ekobanken, 2020 Information om
Mikrofonden _Exempel kassafléde. Omniplan, 2020

FINANSIERING
Information till investerare

Ekobanken och Mikrofonden. Kristoffer Lithi, Ekobanken

Form Follows Finance. Jan Rydén, KTH

Boverket, regelverk for kreditgarantier. Informationsinsats nyhetsbrev.
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https://www.divcity.se/s/Byggmenskaper-landsbygd-Skrivskyddad.pdf
https://www.divcity.se/s/Mikrofonden-Sverige.pdf
https://www.divcity.se/s/Mikrofonden-Sverige.pdf
https://www.divcity.se/s/Byggemenskaper-kassaflode-20-06-10.pdf
https://www.divcity.se/s/FinansieringByggemenskaperinvesterare.pdf
https://www.divcity.se/s/Kristoffer-Luthi.pdf
https://www.divcity.se/s/Jan-Ryden.pdf

Manga bygg- och bogemenskaper avstar fran
privat bostadsyta och lagger istéllet ytan till det
gemensamma. Genom att minska privatyta och 6ka
den gemensamma kan den totala ytan minskas.

Begrénsad mojlighet till egenkapital i byggskede
Det egna kapitalet &r i forhallande litet till det stora
kapitalbehovet, da kapital kan vara uppbundet i
gruppens nuvarande bostader.

| Sverige ses byggemenskaper av den
genomsnittliga finansiella aktéren som en riskabel
aktor. Byggemenskaper dr uppbyggda pa att flera
individer delar pa ekonomiska ansvaret. | Sverige
ses det som en nackdel, medan i Tyskland anses
det snarare minska finansiella risker.

Svart med finansiering i idé- och utformningsskede,
innan Boverket kan ga in med garantier.

K3-systemet kraver nedskrivning till verkligt véarde
vilket ger problem pa svagare marknader dar
fastighetsvarderingen &r 1ag.

Statliga startbidraget till byggemenskaper ges
enbart till flerbostadshus.

Okunskap om formen ekonomisk férening, hos t ex
banker, gor att det &r svart for grupper att komma
vidare.

Mgjligt hinder med finansiering av sma BRF
avseende féreningslan och bostadslan vid antal Igh
3-10 st.

Lite internationellt kapital till byggemenskaper

Divercity — byggemenskaper fér mangfald. Vinnova UDI Steg 2 slutrapport, februari 2021.

2. Kan finnas mojlighet att fa kreditgaranti for gemensamma ytor, beror
pa forutsattningarna.

3. Mer kunskap om &garlagenheter kopplat med en gemensam
férening for allménna lokaler.

Fond for BG (toppfinansiering till hogre rénta)
Externa investerare som kan ga in med toppfinansiering
Crowdfunding

e

Garantier, t ex Mikrofonden

Mer information till banker om att risken inte &r stor.
Kommuner bér kunna ge borgen till BG.
Mikrofonden ger borgen till BG.

HwnNn =

Kommuner kan ge villkorade 1an till Mikrofonden och den véagen fa
fram fler garantier till byggemenskaper.

Statens bidrag om 400 tsek &r viktigt. Bor kanske oka till 500 tsek?
Stodja Mikrofonden som kan ga in med garantier i tidig fas.
Modeller fér senarelagd betalning, konsulter och mark.

Kan Boverket borga for privata insatser i kooperativa hyresrétter, da
banken inte & bendgen gora det?

5.  Utveckla exitstrategier, dvs om en grupp satsar pengar i tidig fas

awp s

men sedan inte gar vidare, att det enkelt gar att sélja det man anda
gjort och lagt ned kostnader pa. Sa att bygget blir av och gruppen
inte riskerar forlora allt man satsar. Mer trygghet for bade
privatpersonen och tidiga finansiérer.

System fér att hantera nedskrivning éver ett antal ar for att vérdena skall hinna
ikapp nedskrivningarna.

Bredda stddet sa att &ven smahus kan inkluderas, givet att 6vriga
forutsattningar &r uppfyllida. | vissa Iagen kan smahus vara mer d&ndamalsenligt,
samt mojligt att bygga inom befintliga planer.

Fortsatta utbildningsinsatser och vagledande material behdvs for banker,
radgivare och andra aktorer.

Trots att KHR och BRF far bildas from 3 enheter

Mikrofonden deltar i ett EU kommissionsprojekt i ett natverk av europeiska
sociala investerare

Kontakt med pagaende statlig utredning

Uppmaéarksamma Boverket

Informationsmaterial framtaget

Radgivning dér problemet har uppmarksammats

Externa EU konsulter stodjer Mikrofonden kring att gora EIB ansdkan
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AP4 - byggruppers process

Delomrade (hinder/problem)
Kunskap

Svart att satta sig in i alla aspekter av processen -
kommunkrav, ekonomi, juridik, byggnation m m

Organisation

Byggrupper har ofta Iag kdnnedom om
associations- och upplatelseformer och vilken form
som passar gruppen bast.

Tar for lang tid fran start till mal

Avtal

Svart att forsta vilka avtal som krévs

Forvaltning

Overtagande och inflyttning maste ocksa hanteras i
processen. Hur gar detta till, vad ska man se upp
med, vilka avtal behdvs i férvaltningsskedet och
maste tecknas fore inflyttning?

Divercity — byggemenskaper fér mangfald. Vinnova UDI Steg 2 slutrapport, februari 2021.

Majlighet/férslag/I6sning

Projektlotsar - projektlotsutbildning i Sverige

Radgivning till BG

Tillgdngliggdra information t ex Portalen Bygg & Bo Ihop
Webbinarium

Forum dar aktiva byggemenskaper kan ta stdd av varandra. Méten,
studiebesok till fardiga byggemenskaper, natverk.

Radgivning och vagledning i tidig fas &r viktig for att gruppen ska komma
vidare. Efter forsta radgivning kan gruppen ofta ha nytta av en studiecirkel och
da komma vidare sjalva under idéfasen. N&r gruppen &r redo att bilda tex
ekonomisk forening behovs radgivning kring stadgar etc.

Maojlighet att kdpa (alt. tomtrétt) Iampliga fastigheter med fardig detaljplan, dvs
att kommun tagit fram detaljplaner (se AP2)
Projektlotsar

Avtalsmallar pa Bygg & Bo lhop och information hur de ska anvéndas
Stadgar

Medlemsavtal

Partneravtal

Hur man anvander AB, ABT, ABK

Entreprenadavtal

Juridik beroende av upplatelseform. Svart med blandade upplatelseformer.

Annu fler avtalsmallar och information om vad som hénder efter inflyttningen.
Kunskapsoverforing fran bogemenskaper och genomférda byggemenskaper

Projektaktivitet

Projektlotsutbildning. 16 personer diplomerade.

Webbinarium

Webbsida

Portal Bygg & Bo Ihop

Mo6ten med aktiva byggemenskaper

Expert radgivning vid kritiska tidpunkter som tex vid val av entrprenadform
och upphandling av nyckelpersoner/foretag

Informationsmaterial, mallar och exempeldokument framtagna
Webbinarium om associations- och upplatelseformer

Exempel pa byggemenskaper (testbdddar) med olika associations- och
upplatelseformer dér de berattar varfor de valde som de gjorde.

Genomford projektlotsutbildning

Byggprocessen. Schartner _Entreprenadijuridik. Cassne Lagrell

Projektriskhantering. Abrahamsson Upplatelseformer och avtal. Schartner

Associationsrétt och avtal. Malmgren _Plan- och bygglag, PBL. Hagander
EXEMPEL OCH MALLAR: MEDLEMSAVTAL

Medlemsavtal fér ekonomisk férening, blivande bostadsréttsférening.
Omniplan, februari 2020

EXEMPEL OCH MALLAR: BOSTADSRATT

Stadgar for bostadsréttsférening med kommentarer. Coompanion, april
2020 _Mall: Stadqgar for bostadsrattsférening. Coompanion, april 2020
EXEMPEL OCH MALLAR: KOOPERATIV HYRESRATT

Stadgar for kooperativ hyresrattsférening hyresmodell med kommentarer.
Coompanion, april 2020 Exempelstadgar kooperativ hyresratt
hyresmodell. Coompanion, april 2020

Fordjupad samverkan med Kollektivhus NU
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https://www.divcity.se/s/2-Byggprocessen_Staffan-Schartner.pdf
https://www.divcity.se/s/Entreprenadjuridik-for-projektlotsar.pdf
https://www.divcity.se/s/Projektriskhantering.pdf
https://www.divcity.se/s/Projektriskhantering.pdf
https://www.divcity.se/s/Upplatelseformer-avtal-Schartner-hymc.pdf
https://www.divcity.se/s/Associationsratt-avtal-Malmgren.pdf
https://www.divcity.se/s/Associationsratt-avtal-Malmgren.pdf
https://www.divcity.se/s/PBL-Hagander.pdf
https://www.divcity.se/s/Exempel-medlemsavtal-for-byggemenskaper.pdf
https://www.divcity.se/s/Exempel-medlemsavtal-for-byggemenskaper.pdf
https://www.divcity.se/s/Stadgar-BRF-generell-mall-med-kommentarer.pdf
https://www.divcity.se/s/Stadgar-BRF-generell-mall-med-kommentarer.pdf
https://www.divcity.se/s/mallstadgar-BRF.doc
https://www.divcity.se/s/Stadgar-for-kooperativ-hyresrattsforening-MED-KOMMENTARER-alrd.pdf
https://www.divcity.se/s/Stadgar-for-kooperativ-hyresrattsforening-MED-KOMMENTARER-alrd.pdf
https://www.divcity.se/s/Exempelstadgar-kooperativ-hyresrattsforening-hyresmodell.pdf
https://www.divcity.se/s/Exempelstadgar-kooperativ-hyresrattsforening-hyresmodell.pdf

Gruppen

Otydlig gemensam malbild i byggemenskapen

Gruppen

Overbelastning pga av arbete

Gruppen

Otydlig och odemokratisk maktordning

Gruppen

Var finns alla byggemenskaper?

Byggemenskapsliknande processer

Ar byggruppen en riktig byggemenskap?

Viktigt att att byggemenskapen i idéskedet gemensamt tar fram en
malbild/program.

| utformningsskedet gér byggemenskapen manga val och prioriteringar dér det

ar viktigt att forhalla sig till den gemensamma malbilden.
Vid nyrekrytering av medlemmar ar malbild/program viktig.

Gruppmedlemmar som utfér oproportionellt stort arbete bor fa ersattning for
det.

Rullande arbetsfordelning av tunga poster i byggemenskapen.

Betala for tjanster nér det finns ekonomiska majligheter.

Stadgar
Medlemsavtal
Stod till god foreningskultur.

Analys av aktoérsgrupper och relaterade hinder. Speciellt aktdrsgruppen
medborgare=mojliga byggemenskaper.

Omvérldsanalys med utldndska exempel pa byggemenskaper.

Vaga vardet av byggemenskaper.

1. Byggemenskapers samhallsroll - Kooperativt byggande (tredje sektor vid
sidan av staten och marknaden), icke-spekulativ aktér och instrumentell roll
som statens eller kommunens verktyg.

2. Kriterier for sociala lan.

Matchmaking av personer till byggemenskaper och andra aktorer.

Stod till kommuner att vaga satsa pa byggemenskaper. Och att de tar bort
hinder for byggemenskaper.

Viktigt att visa pa genomférda goda exempel och att barnmorska pagaende
byggemenskapsprojekt

Langsiktig information om byggemenskaper och deras férutsattningar

Det &r viktigt att foreningen for byggemenskaper har en definition pa vad en
byggemenskap ar.

Ett bra projekt &r ett bra projekt. Byggrupper, privata aktorer och kommuner
som har byggemenskapsliknande processer ska fa stod.

Om en kommun har kriteriet att de vill ha en byggemenskap vid en
markanvisning sa bér kommunen fa stod med en definition.

Boverket har en definition av vad en byggemenskap &r nér de ger stod.

Divercity — byggemenskaper fér mangfald. Vinnova UDI Steg 2 slutrapport, februari 2021.

Exempel pa byggemenskaper (testbdaddar) och hur de arbetar med
demokratifragor. R:ekobyn, i Réstdngajobbar med sociokrati.

Portalen Bygg & Bo lhop

Aktorsanalys for utvecklingen av byggemenskaper. RISE

Kommunala riktlinjer for markanvisningar till stéd for byggemenskaper.
RISE

Rapporter om hur byggemenskaper hanteras i andra europeiska léander.
Kerstin Karnekull.

Workshops med kommuner i AP2.
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APS5 - spridning

Delomrade (hinder/problem)

Belysa BG:s institutionella roll och vérdet av de
kvaliteter som BG bidrar med

Webbportal fér byggemenskaper

Fa kanner till byggemenskaper som ett alternativ

Behovet av utbildning

Erfarenhetsaterforing fran genomférda projekt till
nya byggemenskaper, kommuner och aktérer.

Byggemenskaper &r sma och har inte resurser for
att bygga upp en erfarenhets- och kunskapsbank.
Sarskild innovationssatsning finansierad av ?
Vem ansvarar, vem finansierar, vem sprider?

Divercity — byggemenskaper fér mangfald. Vinnova UDI Steg 2 slutrapport, februari 2021.

Majlighet/férslag/I6sning

Litteratursammanstéliningar

teoretiska studier

utvarderingar

beskrivningar av olika typer av bygg- och bogemenskaper; vilka &r
intressentgrupperna och vilken betydelse har de fardiga BG fér medlemmarna?
Pa vilka lokala bostadsmarknader tillkommer byggemenskaperna?
Utvecklingen hittills pekar pa en stor variation av projekt.

Bygg & Bo Ihop tillkommer som ett vdsentligt resultat av Divercity. Portalen blir
en viktig informationskalla for byggrupper och intresserade kommuner.
Kommuner bér rekommendera, kommunicera och anvdnda denna.

Bygg & Bo lhop kan komma att behéva ett visst driftsstod de forsta aren.

Kommuner bér informera om majligheter att bygga och bo tillsammans till
allmanheten och till bygg- och bostadsaktorer lokalt (ref Nederldanderna etc).
Konferenser om socialt och kooperativt byggande och kommunarrangerade
seminarier &r andra verktyg for att géra BG kdnda som ett alternativ pa olika
typer av lokala bostadsmarknader.

Utbildning &r ett sétt att fortsattningvis sprida kunskap om och till grupper.
Blivande projektlotsar behdver utbildning. Det kan @ven handla om kortare
utbildningsinsatser, t.ex. for banker.

Skapa en nationell digital erfarenhets- och kunskapsbank déar innehallet byggs
upp av anvandarna. Portalen Bygg & Bo lhop.

Genomfora webbinarium, konferenser och tréffar for erfarenhetsutbyte.

Publicera rapporter om pagadende och genomférda byggemenskaper.

Projektaktivitet

Rapporter fran RISE

Rapport fran Boverket

AP2 Kunskapspaket fér kommuner
mm

Utveckling och test av ny portal Bygg & Bo Ihop

Genomforda evenemang
Webbsida

Nyhetsbrev

Media

Inspelade webbinarium
Tillgdngliggjort materialet fran lotsutbildningen
Projektresultat samlade pa webbsida

RAPPORTER OM PAGAENDE BYGGRUPPER | SVERIGE

Rapport: Byggemenskapen Réda Oasen Malmd. Maria Block och Nils
Séderlund, september 2020. Rapport: Byggemenskapen Hallkollbo
Stockholm. Maria Block och Nils Séderlund, september 2020.

Rapport: Byggemenskapen Villa Mélarhéjden Stockholm. Maria Block och

Nils Séderlund, september 2020. Rapport: Byggemenskapen R:Ekobyn

Rostanga. Maria Block och Nils Séderlund, september 2020.

Rapport: Byggemenskapen Garden. Maria Block och Nils Séderlund,

november 2020. Rapport: Byggemenskapen Ostergarn. Maria Block och
Nils Séderlund, november 2020.

Westholm, Helena, De byggde gemenskap — erfarenheter fran tio byqg-
och bogemenskaper i Sverige, Chalmers University Press, 2019.
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https://www.divcity.se/s/Roda-Oasen.pdf
https://www.divcity.se/s/Roda-Oasen.pdf
https://www.divcity.se/s/Hallkollbo.pdf
https://www.divcity.se/s/Hallkollbo.pdf
https://www.divcity.se/s/Villa-Malarhojden.pdf
https://www.divcity.se/s/Villa-Malarhojden.pdf
https://www.divcity.se/s/R_Ekobyn-Rostanga.pdf
https://www.divcity.se/s/R_Ekobyn-Rostanga.pdf
https://www.divcity.se/s/Garden.pdf
https://www.divcity.se/s/Garden.pdf
https://www.divcity.se/s/Ostergarn.pdf
https://www.divcity.se/s/Ostergarn.pdf
https://byggtjanst.se/bokhandel/kategorier/byggnader/bostader/bygg-och-bogemenskaper-i-sverige/
https://byggtjanst.se/bokhandel/kategorier/byggnader/bostader/bygg-och-bogemenskaper-i-sverige/

