Mellan Uppsala kommun (org. nr 212000-3005) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Byggemenskapen Garden Ekonomisk férening (org. 769634-2315), nedan
kallat Féreningen, har under forutséttning som anges i § 6 nedan triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§ 1 MARKANVISNING
Till Foreningen anvisas fastigheten Ké&bo 83:1 i Rosendal i Uppsala. Omradet, nedan kallat

Markomrédet, dr markerat L pé bifogad karta (bilaga 1).

Denna markanvisning innebér att Féreningen, under en tid av 1 r frdn och med 2020-02-12
har en option att ensam forhandla med Kommunen om &verenskommelse med villkor f6r
exploatering samt tomtréttsavtal inom markomradet.

Markanvisningen medfor dven att marken, efter samrad med Kommunen, far tas i ansprak for

mindre geotekniska och miljétekniska undersékningar som inte ndmnvért paverkar marken.
Markanvisningen medfor ingen exklusiv rétt att nyttja marken. Ovanstdende frantar inte

Foreningen skyldighet att inhdmta eventuella erforderliga tillstind fran berérda myndigheter.

§ 2 FORUTSATTNINGAR

Foreningen och Kommunen ska tillsammans verka for att Markomradet bebyggs med ny
bostadsbebyggelse om ca 22 lidgenheter enligt géllande detaljplan for Rosendalsfiltet (Dnr
2012-20172).

Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Markomradet ska upplatas till en bostadsrattsforening.

- Kvartersmarken ska upplatas med tomtrétt till Foreningen.

- Markomréidet ska i storsta mojliga man bebyggas i enlighet med Foreningens
inldamnade forslag (se bilaga 2) med avseende pa gestaltning och byggnadernas
volymer och placering. Detta omfattar bland annat materialval, fargséttning,
utformning av tak, fonstersittning, balkonger och proportioner utifran
illustrationer och beskrivande text i forslaget. Vil motiverade fordndringar, som
héller samma kvalitet eller hogre, kan accepteras eftersom tomten och
byggnaderna inte har projekterats i forslaget.

- Foreningen forbinder sig att uppfylla de dtaganden som bekriftats i undertecknad

checklista, bilaga 3.

- De Ovriga forutsittningar som angivits i inbjudan, samt underlagen till,
markanvisningstdvling fér Rosendal etapp 3, dnr KSN 2016-1723, ska gilla.

- Foreningen forbinder sig att ansluta till det bygglogistikcentrum som kommunen
ska inrétta. Kostnaden for en anslutning kommer att klargoras i samband med
kommunens upphandling av tjénsten.

- Foreningen dr medveten om att forslaget kan behdva justeras for att uppfylla savil

lagkrav som boverkets byggregler samt krav stéllda i tivlingsinbjudan. For att
forslaget ska kunna nd sin fulla potential behover det utvecklas vidare i samrad
med Kommunen.
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§ 3 DETALJPLAN

Detaljplan for Rosendalsfiltet, Dnr 2012/20172, nedan kallad Detaljplanen, har vunnit laga
kraft.

§4 EKONOMI

4.1 Markanvisnings- och planavgift

Foreningen har i samband med tecknandet av markanvisningsavtal 2018-03-19 erlagt
markanvisningsavgift for projektet. Markanvisningsavgiften ir en engdngsavgift som
bekriftar den option pa att utveckla sitt projekt som Bolaget erhaller enligt detta avtal.
Markanvisningsavgiften aterbetalas inte vid avbruten markanvisning.

Foreningen har dven erlagt planavgift for projektet. Avgiften utgors av en andel av den
planavgift som Kommunen erlagt, motsvarande Markomrédets andel av den totala bruttoarean
inom Kommunens markinnehav inom Detaljplanens planomrade. Aterbetalning av planavgift
sker vid avbruten markanvisning. Rénta utgar ej.

4.2 Utrednings-, bygg- och anliiggningskostnader
Foreningen stér for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for ett bygglov och
for att parterna ska kunna traffa kopeavtal for exploatering.

Foreningen ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgérder inom
Markomradet inklusive anslutning till omgivande mark.

Foreningen stér for, bygglovavgift, fastighetsbildnings- och lagfartskostnader,
anslutningsavgifter for VA etc. som krévs for att Markomradet ska kunna bebyggas i enlighet
med Foreningens forslag.

4.3 Tomrittsupplatelse

Kommunen ska till Foreningen eller blivande bostadsréttsforening med tomtratt uppldta
kvartersmarken for bostidder. Parterna ska traffa tomtréttsavtal samt 6verenskommelse med
villkor for exploatering sé snart bygglov har beviljats.

Tomtrittsavgilden baseras pa den byggritt, uttryckt i m? bruttoarea (BTA) och lokalarea
(LOA) ovan mark, som Bolaget beviljats genom bygglov. Areorna ska berédknas utifrdn SIS
(Swedish standard institute) definition for bruttoarea BTA och lokalarea LOA.
Tomtrittsavgilden baseras vidare pa priset 6000 kr/m? BTA ovan mark for bostéder och 1500
kr/m? LOA for lokaler for centrumidndamal.

4.4 Hantering av fororeningar i mark

Markomrédet ska upplatas till Foreningen som ren mark och Kommunen tar ddrmed p4 sig
ansvaret och kostnaderna for eventuella markfororeningar. Kommunen har som finansiér av
eventuell sanering ett intresse av att efterbehandlingsarbeten sker pa ett miljomaéssigt
godtagbart sétt och sé kostnadseffektivt som mdjligt. Nivderna for en sanering tas fram i
dverenskommelse med miljokontoret. Kommunens kostnadsansvar omfattar merkostnader for
efterbehandling av férorenade massor (exempelvis mellanskillnaden mellan kostnad for
deponering av férorenade massor jaimfort med motsvarande méngd rena massor) samt
merkostnader for transporter med anledning av sddan efterbehandling. Dessutom ersétts
Foreningen i det fall det blir aktuellt for merkostnader for schakt i de fall d& schaktningen tar
langre tid eller pd annat sétt blir fordyrade jamfort med sedvanliga schaktarbeten vid
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exploatering, samt eventuell aterfyllnad med rena massor. Undersokningar till f61jd av en
konstaterad fororening ersétts av Kommunen.

Sedvanliga schaktkostnader och 6vriga kostnader i samband med exploatering och bebyggelse
av marken, kostnader for deponering av rena massor, samt kostnad for sidan delstracka av
transport av fororenade massor som skulle ha uppstétt &ven avseende rena massor omfattas
inte av Kommunens kostnadsansvar. I processen vid marksaneringen ska Kommunen, for att
sékerstdlla en kostnadseffektiv sanering, innan arbetet startas av Féreningen inbjudas till
samrdd och genomgang av saneringen samt limna godkinnande for hanteringen och
kostnaderna. Kommunen ersétter inte Foreningen for eventuella stillestindskostnader som kan
uppkomma till f6ljd av oférutsedda fororeningar.

4.5 Arkeologi

Markomrédet innehéller inga kénda fornldmningar. Skulle fornldmningar #nda upptickas
inom Markomrédet, tar Kommunen pa sig kostnaderna for eventuella arkeologiska
utredningar, arkeologiska férundersékningar och arkeologiska slutundersékningar som krévs
for att genomfdra Foreningens exploatering pd Markomradet i enlighet med detta avtal.

Kommunen ersitter inte Féreningen for eventuella stillestdndskostnader som kan uppkomma
till foljd av atgérder forknippade med arkeologi.

§ 5 SAMORDNING

Foreningen ska samordna sitt projekt med angrénsande fastighetsigare och bolag som ges
markanvisning inom till Markomrédet intilliggande kvartersmark.

Foreningen ansvarar for att samordna sin tidplan for genomforande samt logistik och
koordinering under byggtiden med tidplanerna hos andra fastighetsigare inom etappen och
med Kommunen.

§ 6 GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ir till alla delar forfallet utan erséttningsritt frin nigondera parten
om inte dverenskommelse med villkor for exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Kommunen och Féreningen senast 2021-02-12. Parterna kan &verenskomma om en
torldngning av detta avtal om byggstart inte 4r mojlig inom denna tid och om detta ej kan
lastas Foreningen.

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Uppsala 2020-02- 2& Uppsala 2020-02-1O
For Uppsala kommun genom For Foreningen
dess kommunstyrelse

...................................................................................

......................................................................................

Fanny Reuterskiold Humphreys

BILAGOR
1. Karta 6ver markanvisat omrade
2. Foreningens projektforslagforslag
3. Checklista
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Checklista for projektkvaliteter i Rosendal Etapp 3

Nedanstdende kvalitets- och hdllbarhetskriterier ska utgéra utgdngspunkt fér fortsatt projektutveckling
och uppfyllelse av Rosendalprojektets hdllbarhetsmdl i néra samarbete med Uppsala kommun.

Dessa ataganden ersitter tidigare 6verenskommelse om Gtaganden enligt “Grundldggande krav i
Rosendal etapp 3 - checklista”, daterad 2020-&{- 1>

Férutom nedanstdende grundkrav férutsétts projektet uppfylla géllande svenska lagkrav och normer.
Projektet ska ocksd uppfylla de egna Gtaganden och projektkvaliteter som redovisats i det inlimnade
projektférslaget.

Obligatoriska ataganden fér Rosendal etapp 3

Y~ Forutsattningen for stadsdelen &r att all parkering ska lokaliseras i parkeringsanlaggningar utanfor
byggaktdrens fastighet och frikdps av byggaktoren. Kostnad om 175 000 kr (exkl moms) per
parkeringsplats.

™ Byggaktdren ska erbjuda sig att betala fér medlemskap i bil- och cykelpool fér samtliga ldgenheter i
projektet fran forsta inflytt och 5 ar framat.

\}1 Gronytefaktor om 0,6 enligt Rosendals GYF-modell fér etapp 3 ska uppnas.
¥ Byggaktéren tecknar avtal om anslutning till kommunens gemensamma bygglogistikcenter med
huvudsyftet att samordna leveranser under byggskedet. Anslutning till bygglogistikcentret ar

obligatorisk fér samtliga byggherrar och entreprenérer verksamma inom Rosendal.

79\ Byggaktbren ska precisera vilket miljéklassningssystemen som ska anvéndas for projektet:

Valbara ataganden fér Rosendal etapp 3

Byggaktdren férbinder sig att uppfylla minst 4 dtaganden sammantaget frén kategorierna; “Mobilitet,
héllbara resor och transporter”, “Goda livsmiljéer och stadskvaliteter” samt “Ekologisk hdllbarhet,
resurs- och energihushdllning”.

Mobilitet, héllbara resor och transporter

¥ Projektet innehaller parkering for last-/ladcykel motsvarande 0,1 platser per lagenhet.

O Byggaktéren erbjuder sig att betala fér kollektivtrafikkort under férsta aret motsvarande ett kort
per lagenhet.

0 Byggaktéren erbjuder sig att etablera en cykelpool fér sitt eget projekt alternativt i samverkan med en
eller flera andra byggaktorer. Cykelpool ska besta av en blandning av elcyklar, 1ad- och lastcyklar
samt plan for skétsel av dessa.

O Projektet innehaller platser avsedda for langtidsparkering av cykel lokaliserade inomhus integrerat i
huvudbyggnad och med god tillgénglighet néra entré (max 25 meter).

Projektet innehéaller méjlighet att ladda elcykel vid parkeringsplatser i cykelrum fér 20% av
platserna.

¥_ Projektet innehéller hissar anpassade fér att rymma cyklar.
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J4_ Projektet innehaller reparationsstéll fér cyklar och tillgang till tryckluft for dackpumpning i
anslutning till cykelparkering inomhus.

O | anslutning till verksamhetslokaler ska tillgang till omkladningsrum och duschfaciliteter
finnas.

0O Annan 6verenskommen mobilitetsatgard:

Goda livsmiljéer och stadskvaliteter

Y~ Projektet innehaller utrymme fér hushallsrelaterad odling och plantering reserveras.
O Projektet har ett utdkat fokus pa barns utevistelse och lek.

. Projektet bidrar till en variation av boendeformer i stadsdelen— ex trygghetsboende, kollektivboende
eller byggemenskap.

gL Projektet innehaller en variation av lagenhetsstorlekar.

0O  Annan dverenskommen atgard for social hallbarhet:

Ekologisk héallbarhet, resurs- och energihushallning

O Projektet innehaller utrymme for kallsortering av tio fraktioner; matavfall, sorterat brénnbart
avfall, returpapper, pappersférpackningar, plastférpackningar, metallférpackningar, fargade
glasférpackningar, ofargade glasférpackningar, mindre elektronik och stérre elektronik.

0 Varje lagenhet innehaller utrymme fér mellanlagring av avfall fér atervinning.

O Varje byggnads energianvandning ska vara max 60 kWh/m2 Atemp och ar exkl. hushalls-
Iverksamhetsenergi. Om direktverkande el anvands for uppvarmning raknas dock
energianvandning om med primarenergifaktor for el.

¥ Annan éverenskommen atgard for ekologisk hallbarhet eller resurs- och energihushalining:
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