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MARKANVISNINGSAVTAL

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsnimnd,
nedan kallad kommunen.

[nobi AB (556800-5044), Vallgatan 19 A 1 tr, 411 16 Géteborg,
nedan kallat bolaget.

1. Markanvisning

Fastighetsndmnden har 2013-01-14 beslutat att till bolaget anvisa det p4 bilagda
karta, bilaga 1, markerade markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Go6teborg Majorna 720:332 i stadsdelen Majorna.

Denna markanvisning innebér att bolaget, under en tid av tva ar fran och med
ovan angivna datum, har ensam ritt att fsrhandla med kommunen om forvirv av
marken samt dvriga villkor avseende exploateringen.

Bolaget har tagit del av kommunens policy och regler for anvisning av mark for
bostdder, gillande fran och med 2009-10-26.

2\ Avsiktsforklaring

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet
planldggs for ny bebyggelse med totalt cirka 25 bostider i flerbostadshus.
Parterna dr medvetna om att antalet bostéder kan komma att bli savil ldgre som
hégre beroende pé detaljplanens slutgiltiga utformning. Markanvisningsavtalet
tecknas med bolaget under forutséttning att de ser till att bilda en ekonomisk
forening, en bostadsrittsférening, utifran byggemenskapens principer och som
stdms av under planprocessens géng och med vilken kommunen slutligen kan
teckna avtal med.

3. Grundliggande villkor
» Bostéderna ska upplatas med bostadsritt eller dverlitas med dganderiitt.
= Kvartersmarken f6r bostéderna ska dverldtas med dganderitt.

= Bolaget 4r inforstatt med och accepterar att kommunen i samband med
uppréttandet av detaljplanen kan komma att stilla krav pa att bebyggelsen
ska inrymma lokaler for offentlig och/eller kommersiell service, t ex
forskola, butikslokaler mm.

= En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstrivas. Det innebdr att
byggproduktionen planeras fér miljdanpassat genomforande, att
byggnadernas drift 4r energi- och resurseffektiv, att emissioner fran
byggnaderna har minimal p&verkan samt att byggnaderna inte paverkar

omgivningen negativt och att en god innemilj6 skapas. Kommunens W
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program for "Miljdanpassat byggande" som géller vid tidpunkten for
tecknande av genomf6randeavtal ska tilldimpas.

» Omréadet skall utformas med god tillgénglighet. Personer med olika
funktionshinder ska l4tt kunna orientera sig samt enkelt, sjélvstiandigt och
utan fara ta sig fram till och inom omradena. Markbeldggning, belysning,
véghallning och skyltning ska underlétta framkomligheten.

= Bolaget ér inforstatt med och accepterar att kommunen i samband med
upplatelsen kommer att stélla krav att minst 26 st parkeringsplatser skall
anldggas samt bekostas av bolaget och anvindas for kommunens
boendeparkering. Bolaget och kommunen ska tillsammans nér sa 4r mojligt
tréffa en mera preciserad dverenskommelse om parkeringsplatsernas antal,
utformning, ldge i huset/husen alternativt markomrade mm.

Detaljplan

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for
omrédet tas fram, antas och vinner laga kraft. Markomréadets avgrénsning enligt
bilagd karta, bilaga 1, ir preliminir och kan justeras under planarbetet.
Stadsbyggnadskontoret har ritt att avgéra om planarbetet ska genomforas helt
med egen personal eller med konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser
eventuell plankonsult. Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse
kvalificerad arkitekt f6r den husprojektering som behdver géras i samband med
detaljplanearbetet.

Byggnadsndmnden har ritt att besluta om att avbryta planarbetet nér som helst
under planprocessen. Beslut om att anta detaljplanen fattas av byggnads-
nimnden eller kommunfullméktige. Sakdgare har rétt att dverklaga beslutet att
anta planen. Lénsstyrelsen kan vidare besluta om éverprévning av planen. Om
projekt avbryts till foljd av beslut under planprocessen ger detta inte bolaget
nédgon ritt till ersdttning eller ny markanvisning fran kommunen.

Ekonomi

Planavtal och utredningskostnader

Fastighetskontoret har tecknat ett planavtal med byggnadsndmnden genom
stadsbyggnadskontoret som berér bade omrade 2 och omréade 3 enligt program
for Graberget, se bilaga 2. Bolaget ska till kommunen genom dess
fastighetsndmnd betala motsvarande den slutgiltiga faktiska plankostnaden

+ 4 % rénta/ar for det omrade som &r markerat 1 bilaga 1. Tidpunkten for
betalning regleras i det genomfdrandeavtal som ska upprittas mellan parterna.
Bolaget patar sig de ataganden som framgér av paragraf 6 i planavtalet for det
omrade som &r markerat i bilaga 1.

Kommunen star f6r utrednings- och undersdkningskostnader avseende mark-
miljo och arkeologi under detaljplanearbetet, samt de geotekniska undersok-
ningar som erfordras for att beskriva de geotekniska forhallandena i detalj-
planen. Ovriga utrednings- och projekteringskostnader bekostas av bolaget. c
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Stadsbyggnadskontoret kan komma att stilla krav pa att ett plankostnadsavtal
ska tecknas innan planarbetet pabérjas.

Markberedningskostnader

Kommunen utfér och bekostar erforderlig hantering av eventuella mark-
fororeningar och fornldmningar, inom den blivande kvartersmarken, i den
omfattning som krévs for att marken ska kunna anvindas enligt indamalet i den
blivande detaljplanen. Parterna kan senare 6verenskomma om annat.

Byegg- och anldgeningskostnader

Kvartersmark
Kommunen ska svara for samt bekosta erforderliga rivningar inom den blivande

kvartersmarken.

Bolaget ska dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anléggnings-
atgérder inom den blivande kvartersmarken.

Allmadn platsmark
Kommunen ska svara f6r och bekosta projektering samt byggande av allménna
gator och parker. Parterna kan senare dverenskomma om annat.

Bolaget ska dock svara for och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste géras i allmén platsmark invid
den blivande kvartersmarken, till f51jd av bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa den blivande kvartersmarken.

Allmdnna va-anldggningar

Kommunen ska svara for projektering samt byggande av allménna va-
anldggningar. Bolaget betalar va-anldggningsavgift enligt vid betalningstillfillet
for kommunen géllande va-taxa.

Overlatelse av mark

Kommunen ska till bolaget med dganderitt Gverlata den blivande
kvartersmarken for bostéder. Parterna ska teckna ett genomfrandeavtal
inklusive markoverlételse nir detaljplanearbetet hunnit sa langt att parterna
tillsammans anser att ett sddant kan tecknas. Genomfdrandeavtalet ska
godkénnas genom beslut i fastighetsnimnden.

Kopeskillingen for marken ska baseras pd en marknadsmaéssig prissittning
utifran den byggritt som den blivande detaljplanen medger.

Om bolaget och kommunen inte kommer éverens om formerna och villkoren for
Overlételsen av marken dger kommunen rétt att &terta markanvisningen utan
nagon ritt till ersdttning f6r bolaget. Detsamma giller om bolaget viljer att avsta
frdn att utnyttja markanvisningen eller uppenbart inte avser/formar att
genomfGra projektet i den takt eller pa det sitt som avses. W
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6.  Giltighet

Detta markanvisningsavtal dr till alla delar forfallet utan ritt till ndgon form av
ersdttning for ndgon av parterna om:

genomf6randeavtal inklusive markdverlatelse inte tecknats mellan kommunen
och bolaget senast 2015-01-14. Fastighetsndmnden har dock mdojlighet att
fornya markanvisningen efter detta datum om rimliga skl for detta
foreligger.

» planarbetet avbrutits.
Detta avtal &r inte bindande f6r andra kommunala organ &n fastighetsnimnden.

7. Overlatelse av avtal

Bolaget far inte utan fastighetsnimndens godkinnande Sverléta detta avtal till
annan part.

8. Tvist

Tvist rorande tolkning av detta avtal ska hdnskjutas till allmén domstol.

Detta avtal &r upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Martin Obo
Gteborg 2013406 - 27

fof Inobi
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BILAGA 2

PROGRAM FOR GRABERGET

INOM STADSDELEN MAJORNA | GOTEBORG, PROGRAMSAMRAD FEBRUARI 2011
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BAKGRUND QCH SYFTE

Gatebarg behdver fler bostader. p ingsbebypgelse ska pri

innan ny mark tasi ansprak och bebyggelse bir koncentreras till omraden
med goda forutsattningar far kallektivtrafik och annan service £n tatare
stad blir mindre resurskrivande och ddrmed mer hilbar.

Eustortantal frfrigningar omattbygga bostider pa Graberget harkommit
il Stadsbyggnadsk et anser att det finas mdjiighet att
kompletiera Graberget med ny bebyggelse. En sddan komplettering ska
dock ske med hansyn \ill den redan bebyggda miljéin ach dess invanare

| arbetet med programmet har en workshop med boende och verksamma
pé Graberget genomfiirts (Gr att ta del av deras kunskap om hur omradet
anvands idag och hur det skulie kunna utvecklas, bade nar det giller ny

bebyggelse, farbattrngar av snna platser, weaflikfragor m m
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GENERELLA PRINCIPER

* Ny betugpeine $As i g | stukiue ach hoj i1 mkisg
ga~de hebg gazise Be nllig s et ska hilas

. Gppna 5 Parkerings
garage skall nte forlaggas | batlenvaning ul mot gatan

Gangvagar ska ses over gallande behav av ny markbelaggning,
belysmng ach ledstanger.

Samtliga amraden utam nummer 9 ligger i ansfutning tl
celiniliga g2t ingen my nfrasiruktur krvs, Laget muil gatan
budrar il att oka upplevelsen av trygghet
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@ onvaralampiigt it beoypa

Olampiigt alt bebygga

Belint 1g sebyggsize sam 55 hor komphriterss

@ ®  Grant sirak sha bevaras framfor randbebyggelsen
7 Gangstrak

Ny malesplals med Lex. park, utsikisplats, ek, adling, Yultr

[gamia resecvuaren). Flera samlads funktioner ger forulsat-

ningar for att plaisen befolkas,
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termativt lage far bar utredas,
S\aton, alevinningssralion g fedoingar maste fytos ¥,
bebyggelse ska firhalla sigi strukiur och hojd il hus pa
sonina s s a¥ Koz goton B fur : 5 beaken ) borewvanims
arma mol gator Lampligh for fGtskola? Lampligt far storre
gemensam parkeringslosning?
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Detvis ransprakiagen mark, delvis granylor. Brant - innebr
sprangning Ev. pioblemaliskt all znardna parkering och
uteplatser Hansyn ska tas till berglunnfar | ameadet
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PROGRAMIDE

Graberget
hetalakaler.

) firsta hand babyggs redan ianspréktagen mark. | de fail gronytor tas i
ansprak hir kompensationsatgérder vidias,

Allménna platser upprustas, s som t.ex. parkomrédet vid reservoaren
och gangvégar upp till berget. Sammanhalina gronstrdk bevaras

B fortaggs) huvudsak iangs liga gator, vilket ska bidra till
atl oka uppleveisen av trypghet i mer Gdsliga lagen

Omradet kampletteras med boatadatyper som saknas idag, vilket kan
Bidea 1)l en stéere social blandning inom stadsdelon.

Graberg yp babygg bavaras med gri

runt berget och den sammanhélina siluetten

as med cirka 300 ach verksam-
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Den befintliga bebyggelsen har ewt wydligt térhaliningssart till berget ach
emgivningen, vilket foreslas r nar omradet p . Ut

gangspunkten &r darfor att behalla den tydliga bebypgelsegrinsen mat
dster genom att undvika tillkommande bebyggelse i den grina bergsslutt-
ningen ner mot landshdvdingehusen Héjden pa bebyggelsen fireslas un-
derordna sig befintlig behyggelse fir att behalla Grabergets sammanhail-
na stadssiluett

Manga av de fireslagna omradena ligger pa begrénsade ytor i brant ter-
rang, De svéra firutséttningarna gor att kreativa lésningar krévs for att
kunna skapa attraktiva bostéder och kringytor.

Som en eventuell kampensationsatgard foreslas det stora sammanhalina
gronomradet pa hijden vaster om Kabelgatan utvecklas till ett mer attraktivt
rekreationsomrade. Manga undviker idag att vistas | omradet eftersom det
upplevs som otryggt ach nedganget Omrédet norr om tillfarten till reservoa-
ren bevaras som otuktat skogsomrade fér promenader och lek medan omra-
detisoder kring reservoarerna tillen parklil Gtesp

Da omradet ligger hogt med vacker utsikt  Den gamla vattenreservoaren
kan en sarskild utsiktsplats iordningstéllas.  kan géiras mer synlig

Det dr inte majligt att (6rlsgga bebyggelse pa reservoarens tak. Huruvida
taket kan anvindas pa annat salt, tex for solfangare, bor utredas vidare.
Reservoarens fasad skulle kunna tackas av gronska. En nalurlekplats skul-
le kunna anordnas och ett omrdde kanske kan avséttas for narodling?

PROGRAMARBETET OCH PROCESSEN

Vad &r ett planprogram?

Syftet med elt planprogram &r att utreda iEmplig markanvindning pa en
plats samt att Gversikeligt behandla frigor sam bebyggelsetathet, trafik,
miljé och ger Del fardiga prog anger kommunens av-
sikter med platsen och utgdr grund fér kommande detaljplanering. Syflet
med adet av prog ar attinhdmta ylterligare infor-
mation och synpunkter.

Forisatt arbete

Efter att programmet har varit ute pa samrad och inkomna synpunkter
Gvervigts och allts, kan bygg: ta stdlining till in-
riktning i det fortsalta arbetet. Darmed kan detaljplanearbete pabirjas for
delar av programomradet, vilket lidigast pabirjas sommaren/hosten 2011
Flera fragor behdver belysas nirmare i detaljplaneskedet, bl a gestaltning
av ny bebyggelse, gator och aliménna platser, parkeringsbehov etc




