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MARKANVISNINGSAVTAL

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd,
nedan kallad kommunen.

Bostadsréttsforeningen Lyckan i Goteborg (769630-9926), ¢c/o Svensson,
Soderlingsgatan 6B, 414 66 Goteborg, nedan kallat Foreningen

1. Markanvisning

Fastighetsndmnden har 2017-05-22 beslutat om en markanvisning till féreningen inom
det markomrade som markerats i bilaga 1. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten G6teborg Vasastaden 11:11 i stadsdelen Vasastaden.

Denna markanvisning innebér att féreningen, under en tid av 2 ar fran och med ovan
angivna datum, har ensamritt att férhandla med kommunen om f6rviirv av marken
samt ¢vriga villkor avseende exploateringen.

Foreningen har tagit del av kommunens Anvisning av mark for bostdider och
verksamheter - policy och regler, gillande fran och med 2014-06-13.

2. Avsiktsforklaring

Inriktningen for denna markanvisning &r att bostidderna ska genomforas i form av en
byggemenskap. Med byggemenskap menar vi en grupp ménniskor som tillsammans
planerar, later bygga och senare anvénder en byggnad.

3. Grundliiggande och projektspecifika villkor
For markanvisningen géller f6ljande for projektet grundldggande villkor.

Bostidderna ska uppléatas med bostadsriitt.
» Kvartersmarken for bostidderna ska dverlatas med dganderiitt.

« [ ettinitialt skede ska den markanvisade f6reningen utveckla och konkretisera
projektet. Efter 6 ménader, eller tidigare om det bedéms ldmpligt, gors en
beddmning om projektet fortfarande har goda forutséttningar att genomforas. Vid
denna avstdmning ska forening eller annan organisationsform vara klar och
projektidén vara utvecklad. Den kompetens som krévs for att genomfora projektet
ska vara knuten till féreningen, finansieringen av tidiga skeden (projektering mm)
ska vara sékerstéllt och projektplan som inkluderar tidplan samt finansieringsplan
ska finnas. I efterfoljande skede konkretiseras projektet. Innan kdpeavtal kan bli
aktuellt ska gruppen vara fullstidndig och interna avtal om t ex ansvarsférhéllanden
finnas. Finansiering av bygget ska vara klart och entreprenadavtal och bygglov vara
forberett. Kontinuerlig dialog sker med kommunen under bada dessa skeden.
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» En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstrivas for foreningens byggnation.
Det innebir att byggproduktionen planeras for miljdanpassat genomfdrande, att
byggnadernas drift &r energi- och resurseffektiv, att god innemiljé skapas fran
byggnaderna via medvetna miljoval med ldga emissioner samt att den totala
paverkan p& milj6n fran byggnaderna och ingdende material blir 14g. Kommunens
program for "Miljéanpassat byggande" som giller vid tidpunkten for beslut om
markanvisning ska tilldimpas. Det dr foreningen ansvar att kalla ansvarig
representant fran fastighetskontoret for samrad i enlighet med vad som stér i
programmet for "Miljéanpassat byggande”.

»  Omréadet skall utformas med god tillgdnglighet. Personer med olika funktionshinder
ska latt kunna orientera sig samt enkelt, sjdlvstindigt och utan fara ta sig fram till
och inom omrddena. Markbeldggning, belysning, véighallning och skyltning ska
underlétta framkomligheten.

» D4 den tillkommande byggnaden ligger i ett kulturhistoriskt intressant
sammanhang ska den i form och material anpassas till angridnsande byggnader.

= Parkering till bostdderna ska 18sas inom kvarteret alternativt med en langsiktig

16sning i ndromradet.
Detaljplan

En detaljplan for omradet togs fram 1996 med syfte att sikerstilla bevarandet av den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen och miljén pa platsen. Detaljplanen
inkluderade samtidigt nybyggnation p4 tva fastigheter.

Den aktuella tomten — Vasastaden 11:11 - som idag dr obebyggd ligger pa Sodra
Viktoriagatan 31 och anvénds for parkering. Gillande detaljplan innehaller en byggriitt
péa 650 kvm bruttoarea ovan mark i hdgst tre vaningar.

Tomten berdrs dven av en dndring av detaljplan for Vistldnken- jarnvéigstunneln.
Detaljplanen &r antagen. Enligt denna 4ndring ska den sddra delen av tomten vara
tillgéinglig f6r gemensamhetsanldggning. Syftet med gemensamhetsanliggning &r att
skapa tillgdnglighet till ett frénluftsschakt vid berget véster om tomten. Samordning
med trafikverket kommer att behdvas vad giller tid f5r utbyggnad av den aktuella
byggritten. Detta arbete har paborjats.

Ekonomi

Utredningskostnader

Kommunen har stétt for de utrednings- och undersokningskostnader avseende
arkeologi, fororenad mark och geoteknik i den omfattning som krivdes for att
detaljplanen skulle kunna antas. Ovriga utrednings- och projekteringskostnader
bekostas av féreningen
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Arkeologi

Kommunen utfér och bekostar erforderlig hantering av eventuella fornldmningar,
inom kvartersmarken, i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéndas
enligt indamalet i detaljplanen. Parterna kan senare komma Gverens om annat.

Avhjilpande av eventuella markfororeningar

Ansvaret for att utféra och bekosta avhjélpandet av eventuella markféroreningar ska
fordelas mellan foreningen och kommunen enligt f6ljande.

For l4tt fororenad mark, dvs. med halter ldgre d&n Naturvardsverkets generella
riktvédrden f6r mindre kénslig markanvéndning (nedan MKM), ska féreningen utfora
och bekosta all utredning, miljokontroll, hantering av fororenade massor och dvriga
avhjdlpandeatgérder.

For férorenad mark med halter hogre an MKM ska foreningen utf6ra och bekosta all
utredning, miljokontroll, hantering av fororenade massor, inklusive transport till av
kommunen upphandlad mottagningsanlaggning, och 6vriga avhjédlpandeatgirder.
Kommunen betalar mottagningsavgiften for dessa massor. Féreningen ska dock sta for
den del av mottagningsavgiften som motsvarar avgiften for massor med halter lidgre &n
MKM.

Bygg- och anliggningskostnader

Kvartersmark

Foreningen ska ansvara f6r och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom
kvartersmarken.

Allmdn platsmark

Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av allménna gator
och parker. Parterna kan senare komma Gverens om annat.

Foreningen ska dock svara for och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till f61jd av féreningen bygg- och anlidggnings-arbeten pa
den blivande kvartersmarken.

Allmdnna va-anldggningar

Kommunen ska svara for projektering och byggande av allménna va-anldggningar.
Foreningen betalar va-anldggningsavgift enligt vid betalningstillféllet f6r kommunen
gillande va-taxa.
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Overlatelse av mark

Kommunen ska till féreningen med dganderitt dverlata kvartersmarken for bostider.
Parterna ska dven teckna ett genomforandeavtal inklusive avtal om markoverlatelse.

Om foreningen och kommunen inte kommer 6verens om formerna och villkoren for
Overldtelsen av marken dger kommunen ritt att dterta markanvisningen utan nagon rétt
till erséttning for foreningen. Detsamma géller om foreningen viljer att avsta fran att
utnyttja markanvisningen eller uppenbart inte avser eller formar att genomfora
projektet i den takt eller pa det sétt som avses.

Pris

Ké&peskillingen f6r marken som ska bebyggas med bostadsritter ska baseras pa
nedanstéende och bestdms i enlighet med Principer vid férsiljning av kommunal mark
med byggritt, se bilaga 2.

For detta projekt 4r markpriset 20 000 kr/kvm BTA, vilket 4r satt med utgdngspunkt i
ett vid markanvisningstillfillet bedomt projektvérde for de firdiga bostéiderna om

85 000 kr/kvm BOA. Med projektvirde avses bostadsrittsforeningens slutliga
anskaffningskostnad, som anges i den ekonomiska planen, dvs. summan av
bostadsrittsféreningens insatser, upplételseavgifter, 1an m.m.

For det fall det slutliga projektvérdet blir mer &n 85 000 kr/kvm BOA ska foreningen
betala ett tilligg om 20 procent av det dverstigande beloppet till kommunen. Tilligget
regleras genom en tilliggskdpeskilling som ska betalas nér bygglov beviljats och
bostadsrittsforeningens ekonomiska plan registreras hos bolagsverket, dvs. nir det
slutliga projektvirdet har kunnat faststillas.

Priset {6r marken &r bestdmt med beaktande av en rad faktorer sésom markmiljo,
geoteknik, underjordisk parkering m.m. Féreningen erinras om att sjilvt bedéma
platsens forhéllanden. Utdver sddana dtgédrder som kommunen uttryckligen atar sig att
bekosta enligt punkt 5.1-5.4 ovan, svarar foreningen for samtliga atgirder som fordras
inom kvartermarken, medan kommunen svarar for dtgérder inom allmén platsmark.
Foreningen 4r medveten om att en ny vérdering och prisséttning av marken med
anledning av forandrade férhallanden pa platsen, endast kan komma ifraga i
exceptionella undantagsfall.

Om en mérkbar prisokning kan konstateras mellan tidpunkten f6r markanvisningen
och dverlatelsetillfillet, ska en delreglering av tilldgget enligt niist foregdende stycke
ske vid overlatelsetillfillet. Projektvirdet ska i det fallet bedémas av kommunens
vérderingsenhet och ligga till grund for berdkning av képeskillingen inklusive del av
tillagget. Slutlig reglering av tilldgget ska dérefter ske i form av en tilliggskopeskilling
som ska betalas nir bygglov erhillits och den ekonomiska planen #r registrerad.

Om markpriset inklusive eventuella tilligg enligt ovan vid 6verlatelsetidpunkten
vésentligt avviker fr&n marknadsvérdet p& marken och dirigenom far anses uppenbart
oskéligt for ndgon av parterna, forbehéller sig kommunen ritten att avgora om det
finns behov av att virdera om marken och faststilla ett helt nytt pris.
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Giltighet
Detta markanvisningsavtal 4r till alla delar forfallet utan ritt till ndgon form av
erséttning fér ndgon av parterna om:

 avtal om markoverlatelse inte har tecknats mellan kommunen och foreningen senast
2019-05-22. Fastighetsndmnden har dock méjlighet att fornya markanvisningen
efter detta datum om rimliga skal for detta foreligger

Detta avtal 4r inte bindande f6r andra kommunala organ #n fastighetsnimnden.

Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verlétas pa annan.
Exploatdren ska i god tid innan avsedd $verlatelse begira sédant medgivande.

Kommunens medgivande forutsitter att ny part vertar de skyldigheter som giller for
exploatdren enligt detta avtal.

Vid &verldtelse till heldgt bolag inom samma koncern som exploatéren tillhor, ska
medgivande enligt ovan ldmnas om inte sérskilda skl foreligger emot ett sadant
medgivande.

Andringar och tilligg

Detta avtal med bilagor 1 — 2 utgér parternas fullstédndiga reglering av alla frigor som
avtalet beror och ersitter parternas eventuella tidigare muntliga eller skriftliga
overenskommelser. Andringar och tillagg till detta avtal ska vara skriftliga och
undertecknade av bada parter for att vara géllande.

Tvist

Tvist hénforlig till detta avtal ska prévas och avgéras av allmin domstol med
Goteborgs tingsritt som forsta instans.

Detta avtal 4r upprittat i tvd likalydande exemplar, varav parterna tagit ett vardera.
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Goteborg den 2018- 06 <0 4
for Goéteborgs kommun genom dess fastighetsndmnd

Al

Elisabet Gondlngerf

Goteborg den 2018- 05 3|
for Bostadsrittsforeningen Lyckan i G6teborg

Namnteckhing
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Bilagor
1. Karta markanvisat omrade

2. Principer vid forsiljning av kommunal mark med byggritt
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Bilaga 1- Karta 6ver markanvisat omrade

FK Dnr 5524/16
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