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K OPEKONTRAKT

Siljare: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd,
nedan kallad kommunen.

Képare: Bostadsrittsforeningen Byggemenskapen Arlan (769633-9352), ¢/o Inobi
AB, Kyrkogatan 4, 411 15 Géteborg, nedan kallad kdparen.

Fastighet: Del av Goteborg Majorna 720:332, nedan kallad fastigheten.

§1 Bakgrund
Detta avtal reglerar det omrade som omfattas av detaljplan for bostdder m.m. vid vre
delen av Arlegatan, nedan kallad detaljplanen, inom stadsdelen Majorna.

Detaljplanen mojliggor inom avtalsomradet uppforandet av cirka 25-30 lagenheter i
flerbostadshus. Avsikten 4r att bostédderna ska uppfdras utifran byggemenskapens
principer. Marken inom planomradet 4gs av kommunen. Kommunen har markanvisat
omradet till Inobi AB under forutsittning att de ser till att bilda en ekonomisk
férening, koparen, utifran byggemenskapens principer och med vilken kommunen
slutligen kan teckna avtal med.

Genom detta avtal regleras kommunens 6verlételse av kvartersmark avseende bostider
till képaren.

§2 Overlatelseférklaring

Kommunen 6verléter hdrmed till kdparen ett omrade om ca 1729 kvm, utgérande del
av fastigheten Goteborg Majorna 720:332, markerat med rétt pa den tillhérande kartan
(bilaga A), hidanefter kallad fastigheten. Den nya fastighetens beteckning kommer att
vara Majorna 69:1.

Parterna accepterar mindre avvikelser till f61jd av fastighetsbildningen.

§3 Villkor

Detta kdpekontrakt forutsitter for sin giltighet att kdparen erhaller beslut om bygglov
for den tilltinkta byggnationen inom fastigheten enligt detaljplanens intentioner och
att detta beslut vinner laga kraft.

§4 Tilltridesdag

Tilltradesdagen sker 2019-08-12 under forutséttning att villkoret i §3 4r uppfyllt.

Sign.
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Aganderiittens Gverging

Parterna dr Gverens om att dganderitten till fastigheten 6vergar forst pa tilltrddesdagen.
Kopeskilling

Kopeskillingen for fastigheten utgor 24 866 000
(tjugofyramiljonerattahundrasextiosextusen) KRONOR och skall betalas kontant p4

tilltradesdagen genom inséttning p& kommunens (fastighetskontorets) plusgiro
42 48 00-1.

Om koparen inte betalar kdpeskillingen i rétt tid har kommunen rétt att hdva kopet
eller kréva fullgérande av betalningen. Kommunen har - oavsett om man héver ¢ller ¢j
- rétt till skadestdnd. Skall betalningen fullgoras dr koparen skyldig att betala
dréjsmalsrinta enligt lag.

Tilldiggskopeskilling

Kopeskillingen for fastigheten baserar sig pa 10 000 kr/kvm BTA. Om képaren
beviljas bygglov f6r en hogre BTA dn bedomda 2600 kvm ska koparen betala
tillaggskopeskilling till kommunen for den del som o&verstiger 2600 kvm BTA.
Tillaggskopeskillingen berdknas pa samma sétt som kdpeskillingen.

Utover tillaggskopeskilling enligt ovan ska kdparen dven betala tilldggskdpeskilling
enligt foljande. Priset 10 000 kr/kvm BTA baseras pa ett bedomt marknadsvirde pa de
fardiga ldgenheterna om 55 000 kr/kvm BOA. For det fall de firdiga ligenheterna
séljs for mer dn 55 000 kr/kvm BOA ska képaren betala 20 procent av det
overstigande forsiljningspriset till sidljaren. Med forsdljningspris avses
bostadsrattsforeningens slutliga anskaffningskostnad, som anges i den ekonomiska
planen, dvs summan av bostadsrittsféreningens insatser, upplatelseavgifter, lan m.m.

Tillaggskopeskillingen ska erldggas senast 60 dagar efter det att
bostadsréttsforeningens ekonomiska plan har registrerats vid bolagsverket. Betalning
ska ske till konto enligt punkt 6 ovan. Det aligger kdparen att redovisa for och
informera séljaren nér s skett. Séljaren har ritt till rédnta enligt 6 § rdntelagen vid
dréjsmal.

K&paren erinras d&ven om att det dligger denne att informera inskrivningsmyndigheten
nér tilldggskopeskillingen har erlagts.

Planavgift

Exploatoren ska till fastighetsndmnden erldgga den planavgift som byggnadsndgmnden
har rétt att ta ut enligt faststélld taxa vid detaljplanens antagande. Planavgiften uppgér
till 623 744 kronor. Faktisk planavgift + 4 % rénta/ar skall betalas pa tilltridesdagen.
Den ska betalas kontant genom inséttning pa kommunens (fastighetskontorets)
plusgiro 42 48 00-1. “Planavgift for Detaljplan for bostider vid Arlegatan” skall anges
som referens vid inséttning.
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§9 Kipebrev

Koparens tilltréade till fastigheten ér villkorat dels av kopeskillingens riitta erldggande,
dels av att Koparen betalar planavgiften pa 623 744 kronor. Képaren godtar att
Séljaren inte utfardar kopebrev forrdn bade planavgiften och kdpeskillingen ér betald.
Forst ndr Koparen har betalat planavgiften och képeskillingen enligt klausulen om
betalning av kopeskillingen i detta avtal, ska képebrev upprittas.

§10 Lagfartskostnad m.m.

Med kopet forenade lagfarts- och inteckningskostnader, sdsom stdmpelskatt mm,
betalas av kparen ensam.

§11  Inteckningar, servitut och nyttjanderitter

Kommunen garanterar att fastigheten efter fastighetsbildning ej besviras av sokt eller
beviljad penninginteckning, annan inskrivning eller anteckning.

§12  Fastighetens skick

Koparen far efter kopet inte gora ndgon som helst paféljd gillande pa grund av fel i
fastigheten. Friskrivningen avser alla typer av faktiska fel.

§13  Fordelning av inkomster och utgifter

For fastigheten utgdende fastighetsskatt och andra periodiska avgifter samt all
avkastning av fastigheten betalas respektive uppbéres av kommunen i den mén de
beldper pd tiden fore tilltradesdagen och av koparen i den mén de beldper pa tiden
ddrefter. Fran och med inkomstéret 2008 géller att den som &r dgare till fastigheten
den 1 januari inkomstaret skall betala fastighetsskatten for hela kalenderéret.
Kostnaden for fastighetsskatt skall fordelas sa att kdparen till séljaren betalar den
andel som beldper pa tiden efter tilltridesdagen.

Eftersom taxeringsvérdet for fastigheten &nnu inte har faststéllts #r fastighetsskatten
for innevarande inkomstar denna dag inte kind for sdljaren. Sa snart taxeringsvirdet
har faststéllts kommer séljaren att fakturera koparen dennes andel av fastighetsskatten.
Fakturan skall betalas senast inom 30 dagar.

§14  Atergingsklausul rérande bygglov
Om koparen inte uppfyllt villkoret i §3 fore tilltridesdagen har séljaren ritt att lata

kopet ga ater. Denna forutsittning dr, utdver de som anges i §9, alltsd dnnu en dé
sédljaren inte &r skyldig att utfdrda képebrev.

§15  Fastighetsbildning
Kommunen skall ansoka om fastighetsbildning i Gverensstimmelse med kopet.

K&paren bitrdder hirmed ansékan. Kommunen skall betala forrittningskostnaden samt
en extra aktkopia till kdparen.
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Forfogandeforbud

Avsikten med bestimmelserna i denna § #r att den byggnad som avses i §3 ska
uppforas pé fastigheten och att den ska uppforas i enlighet med byggemenskapens
principer. Kommunen kommer ta bort detta forfogandeforbud nér kparen uppvisar
slutbesked enligt 10 kapitlet Plan- och bygglagen géllande fastigheten.

Kd&paren fér efter kopet inte Overlata fastigheten eller del didrav om inte kommunen
lamnar sitt skriftliga godkdnnande dértill. Koparen fér inte heller upplata nyttjandertt
1 marken till ndgon som kan uppfora eller dga byggnad.

Forfogandeforbudet 4r inte avsett att utgora hinder mot inteckning. Kommunen
medger ocksd pantsittning hos kreditgivare som har Finansinspektionens tillstdnd for
bank- eller finansieringsrorelse eller som &r registrerad hos Finansinspektionen som
filial till bank inom EES-omradet.

[ forfogandeforbudet inbegrips dven att Képaren genom fastighetsreglering later
fastigheten regleras in i annan fastighet, att ndgon del avstyckas fran fastigheten och
att fastigheten klyvs.

Koparen far utan kommunens godkédnnande inte heller lata fastigheten komma i
annans dgo genom fusion, delning eller liknande moment. Om det betréffande képaren
upprittas fusions- eller delningsplan eller liknande moment ska képaren betala vite
enligt nedan. For det fall Koparen genom sidant forfarande helt eller delvis och utan
kommunens godkénnande skulle komma att uppga i annat bolag, kommer kommunen
motsétta sig att ndgon annan far lagfart.

Om Koparen utan kommunens godkdnnande Overlater fastigheten eller upplater
nyttjandertt i den till ndgon som kan uppfora eller dga byggnad med bostider i, cller
medverkar till fastighetsreglering, avstyckning eller klyvning géllande fastigheten, ska
Koparen till kommunen betala vite med ett belopp motsvarande femton ganger
kopeskillingen.

Tvist

Tvister rérande detta avtal ska provas och avgoras i allméin domstol med Géteborgs
tingsrétt som forsta instans.
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Detta avtal dr uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg 2017- //v ZV
for Goteborgs fastighetsndmnd
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