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Texten bygger pd erfarenheter gjorda av projektledare Nils Séderlund och ansvarig
arkitekt Maria Block, dessutom samtal med initiativtagare Margareta Jaric.

Maria Block ar arkitekt SAR/MSA, specialiserad pd ekologiskt byggande, och driver
foretaget Blockark AB, i Stockholm.

Nils Soéderlund ar arkitekt SAR/MSA, specialiserad pd stadsbyggande, och driver
foretaget Nils Séderlund Arkitektkontor AB.

Nils &r engagerad i Féreningen fér Byggemenskaper och bor sjalv i byggemenskapen
Understenshéjden i Stockholm.

Text:
Maria Block, Nils Séderlund

Grafisk form och produktion:
Maria Block

B2,

EVYOGEMEMNSKAFER

Divercity - byggemenskaper fér méngfald i stadsbyggandet
VINNOVA Utmaningsdriven Innovation Steg 2 Samverkansprojekt

Projektparter: Féreningen fér Byggemenskaper, Boverket, RISE,
Coompanion, Ekobanken, KTH, Uppsala kommun, Region Gotland,
Stockholms stad, Orust kommmun, Malmé stad, Géteborgs stad,
Alsikebolaget, inobi, Arkitektkontor Nils S6derlund, omniplan, Réd
arkitektur, Theory Into Practice

Webbplats: divcity.se
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HALLKOLLBO
- testbadd for
hallbar bygg- och
boendegemenskap

Bygg- och bogemenskapens Hallkollbo mal dr att tillsammans
med sina medlemmar planera och lata bygga 25-50 lagenhe-

ter samt gemensamma ytor i ett flerbostadshus strax soder om
Stockholms innerstad, exempelvis i narfororter som
Bagarmossen eller Skarpniack, alternativt t ex Skdarholmen.
Hallkollbo-gemenskapen vill vara ekologiskt, ekonomiskt och
socialt hallbar. Manniskor i alla dldrar och med olika bakgrunder
ar vilkomna. Nar huset star firdigt 6nskar man interagera med
kringliggande lokalsamhadlle genom till exempel olika typer av
odlingar, diverse kultur-evenemang, 6ppet café och verkstader.

HALLKOLLBO

SUSTAINABLE
COHOUSING
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Byggemenskapen Hallkollbos énskemal om plats fér markanvisning i Stockholm.
(Karta fréan Eniro.)

Det har gatt 10 ar sedan Hallkollbo startades upp och jobbet for att

fa mojlighet att bygga en ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar
bogemenskap i sodra Stockholm bérjade. Turerna har varit manga
och besoken hos fastighets- och byggbolag och Stockholm stad tid-
vis frekventa. Forsok till samverkan med olika aktorer har ibland varit
lovande i en uppstart, men samarbetet har avstannat av olika anled-
ningar. Stockholm stad har inte tryckt pa for att fa byggemenskaper
realiserade. Det ar forst med projekt Fokus Skarholmen dar flera tusen
nya bostader ska byggas, som man gar ut med budskapet att bygge-

menskaper ska fa en chans.

Bakgrund

Ar 2010 samlades en grupp kvinnor boendes
pd Elfvinggdarden i Bromma, Stockholm. De
hade bott ett antal ér i detta kollektivhus for
ensamstdende, bildade kvinnor ddr grunden
var en bostadsstiftelse fran tidigt 1900-tal
som skulle hjdlpa kvinnor med bade boende
och service. Kvinnorna, med Margareta

Jaric i spetsen, var i stort ndjda med livet

pd Elfvinggdrden, men de saknade den
ekologiska aspekten. Varfér inte starta upp
ett nytt kollektivboende dar man seriost |ater
bygga och efterleva social, ekonomisk och inte
minst ekologisk uthdllighet/resiliens? Sagt och
gjort, gruppen bildade en ideell férening och
startade resan mot malet.

Tidigt 2011 kontaktade styrelsen i gruppen
ekologi-experten och husarkitekten Maria
Block for att fa hjalp med kunskaper
och process. En vision arbetades fram,
malsattningar sattes pd prant, och en

broschyr trycktes for att sprida intresset,
fa& fler medlemmar och som material att
dela ut till tjanstemd&n och politiker. Nagot
&r senare kopplades dven arkitekten Nils
Séderlund till gruppen. Nils delar samma
verksamhetskollektiv som Maria (Kapsylen
p& Sédermalm) och &r starkt engagerad i
stadsplanering och den svenska rérelsen med
byggemenskaper, inklusive styrelseledamot i
Foéreningen for Byggemenskaper. Allt eftersom
har det blivit fokus dven pd att genomféra
projektet som en byggemenskap.

Aren har gétt. Margareta Jaric har
varit duktig pd att fa till méten med
betydelsefulla personer. Medlemmar har
kommit och férsvunnit — och ibland kommit
tillbaka. Tiden har fyllts med organisation
inom Hallkollbo, s& som arbetsgrupper,
demokrati-frdgor och strategi-uppldagg,
studiebesdk, workshops, férkovring, méten

DIVERCITY | BYGGEMENSKAPER FOR MANGFALD | STADSBYGGANDET



med flertalet tjanstemdn och politiker i
Stockholm stad, med mera. Tiden har dven
dgnats at att sondera marknaden fér att

leta ratt pd fastighetsbolag som kan ténka

sig att samarbeta med féreningen gallande
markanvisningsansékningar och som ar villiga
att 1&ta bygga ekologiskt med férnybara
material, energieffektivt, och sa giftfritt som
m&jligt. An sa lédnge har inte byggemenskapen
Hallkollbo fatt ndgon option pd tomt att Iata
bygga pd. En tjansteman pé& Stockholm stad
latit meddela att féljande fyra krav mdste vara
uppfyllda for att en markanvisning kan komma
i frdga fér en byggemenskap:

1) Vid ansékan av en markanvisning ska
byggemenskapen kunna visa ekonomi att
driva ett projekt (projektering etc).

2) Byggemenskapen ska ha en partner som ar
etablerad i Stockholm.

3) Uppldatelseformen i ansékan om
markanvisningen ska gélla bostadsratter.

4) Exploateringskontoret tecknar endast avtal
med bara en part. | avtalet kan det dock
framgd att bostadsrdatterna formedlas via tva
koer.

Periodvis har samverkan gétt langt, till
exempel med HSB och SKB (Stockholms
Kooperativa Bostadsférening), vilka har en
viss gemensam vardegrund, och man har
hyst férhoppningar om en fortsatt fardvag
tillsammans mot ett verkligt bygge. Dock har
inget sddant samarbete lett till ett verkligt
projekt under de férsta nio aren, av olika

Mote hos arkitekterna
Maria Block och

Nils Séderlund pé&
verksamhetskollektivet
Kapsylen, Sédermalm.

Frvanster:

Robert af Wetterstedt,
Alejandra da Silva,
Jenny Salmson och
Margareta Jaric.

skal. Slatté ar en annan fastighetsutvecklare
som har funnits med i bilden i ett par
markanvisningsansékningar. Senaste partner
ar Svea Fastigheter som garna bygger
kollektivhus.

Hallkollbo &r stdende medlem i Kollektivhus
NU, Féreningen fér Byggemenskaper, JAK
Medlemsbank och Féreningslokalen Dynamo
(dar de traffas).

Hallkollbo Sustaianable Cohousing har under
dren foérkovrat sig nér det gdller

- hur kollektivhus fungerar - fér- och nackdelar
- hur byggemenskaper mer eller mindre kan
slé rot i kommuner

- nybyggda stérre tréhus

- ekologiskt byggda hus

- stadsodlingar, inomhusodlingar och
akvaponi

- att vdéga fér- och nackdelar med

kooperativ hyresratt i férhéllande till andra
upplatelseformer

- affarsplan

- utvecklat demokratin, visionsarbete och
moteskulturen inom féreningen.

Har ér begrepp som dnda frdn bérjan har varit
viktiga fér Hallkollbo: Gemenskap, Naturnara,
Ekologiskt, Ej dyrt, Teknologi, Mansklighet,
Livsgladje, Social rikedom, Varme, Manga olika
bakgrunder, Ekohéllbarhet, Boendekreativitet,
Experiment, Vardighet, Samhdorighet, Odling,
émsesidighet, Valmdende.
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Program

Malbilden dr ett flerbostadshus med 25-50
st yteffektiva ldgenheter plus gemensamma
ytor och mgjlighet till odling i Stockholms
soderort med upplatelseform kooperativ
hyresratt.

Ur Hallkollbo's presentationsbroschyr infor
samarbete med markanvisningsansdkan
gallande trakvarter p& Arsta-fatet tillsammans
med Slatté, Mandaworks och Adept 2017:
"Hallkollbo vill integrera tekniska [6sningar
som ar till nytta fér alla, men som ger sarskilt
aldre boende i husen ett rikare och rérligare
liv. --- Smartteknik i kombination med
de sociala kontakterna som uppstér mellan
madnniskorna i ett kollektivhus och den
vardagliga service som den gemensamma
matsalen medfér gor att hemtjénst och
aldreboende kan skjutas upp vasentligt. Ocksd
en aspekt av hdllbarhet, bade social och
ekonomisk.”

Viktiga varden ar att boendet ska vara
ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbart.

1. Ekologiskt héllbara blir Hallkollbo genom
att bygga ett energieffektivt hus med ett sunt
inomhusklimat, héga krav pd klimatkloka,
giftfria material i trastomme, trafiberisolering,
invandiga ytor och fasad, likvél som i inredning
och mébler. Rum ges fér innovativ odling
genom kombinerat umgd&ngesrum/véxtrum
med goda odlingsmajligheter. Hallkollbo

vill sprida praktiska kunskaper kring urban
odling till omradets boende och kringliggande
verksamheter.

2.Socialt hallbara vill Hallkollbo bli genom att
bygga ett hus som verkar socialt och kulturellt
inkluderande i bade teori och praktik. Man
bygger sma ldgenheter som kan inrymmai till
exempel studentboende, och stérre Idgenheter
far uthyrningsrum med pentry och dusch,
vilket 6kar méjligheten fér manniskor med lag
eller osaker inkomst att f& bostad. Féreningen
spdnner 6ver flera generationer, vilket kan

ge trygghet for aldre och skjuta upp behovet
av t ex hemtjdanst. Genom att planera in ytor
som fér samman mdnniskor i huset med dem

i lokalsamhallet ar det tankt att skapas en
6ppenhet och nyfikenhet i omrddet.

3.Ekonomiskt hallbara planerar Hallkollbo bli
genom att bygga ett driftsnalt hus med ldga
kostnader fér underhdll, samt med ytor som
anvands flexibelt. Flexibla affarsverksamheter
kombinerat med exempelvis caféverksamhet
och cykelverkstad dagtid tar tillvara dyra

och uppvdrmda ytor en stérre del av dygnet.
Prenumererbara arbetsplatser med delade
maskin- och mjukvaruresurser fér de boende

i Hallkollbo och andra i omrddet ger breddat
natverk, arbetskamrater att fika med, och
sankta kostnader fér individen samtidigt som
det héller nere bokostnaderna i husen. Man vill
pa olika tdnkbara satt skapa cirkular ekonomi
i samband med social hallbarhet.

Hallkollbo har, genom medlemmen

Jenny Salmson, myntat begreppet
MedborgarGardening ddr gruppen tdnker
bygga en gemenskap genom att man bjuder
in mdnniskor i omradet till att delta i matlag,
odling och andra kulturverksamheter. Det
skapar trygghet genom att féra samman

de som bor i omrddet och 6kar omsorgen

pd platsen. De @mnar anvdnda sina flexibla
lokaler pd ett satt som okar kanslan av
ndrvaro i omradet, och som minskar risken fér
vandalism och inbrott.

Det finns ett tekniskt intresse hos
medlemmarna, vilket gér dem villiga att nyttja
senaste eller framtidens teknik. Samtidigt
vill de inte bygga fast sig i anordningar som
snabbt blir omoderna eller gér sonder. En
god balans mellan low tech och high tech
efterfrégas.

Intill ses en tabell med de ytor som féreningens
medlemmar dnskade vid en undersdkning ar
2018.
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YTOR

(2018)

Férdelningen &r baserad pa resultat fran enkét bland medlemmarna.

Enkat

20
35
40
60
70

120

550
summa

RoK
kvm 1
kvm 1,5
kvm 2
kvm 3
kvm 4
kvm kollektivigh
kvm kollektivyta
Yta kvm
BTA =
BOA x1,2
25kvm/p
25
pqot/igh
0,2

Antal

8
10
10
14
6

2

50

BOA Kommentar
Minsta méjliga Igh med
160 wc/d

350 Sovalkov

400 Se ¥)

840 1 rum har egen ingang
420 1 rum har egen ingang

240 Delad Igh med gem. kdk/vardagsrum.

Matsal,
550 storkok...

2960

OVA
(20%)
576

TOT
BOA

3456

TOT
BTA

4147

LOA
x kvm
/igh
10
250

TOT
LOA

250

*) Gar det att anpassa 40 kvm ldgenheter sa att de rédknas som 35 kvm + 5 kvm f6rrad?
Typ gemensam hall/garderober/inglasad balkong?
Syfte: Att géra 2:or som upplevs stérre men att de réknas som 35 for att fa fullt statligt bidrag.

DIVERCITY | BYGGEMENSKAPER FORMANGFALD I STADSBYGGANDET



Mote pa Il Caffe med ekonom Jens Albraaten angdende affarsplan, 2019.

Processen

Medlemstalet i den ideella féreningen varierar
mellan 25 och 50 betalande. Man har varit
noga med att styra upp de demokratiska
processerna, och hdr galler det att standigt
vara vaksam pd satt att kommuniceraq, sé

att ingen kdnner sig férbisedd. Man har

medlemsméten en gang i manaden (10 ggr/ar).

Styrelsen har varit och ar féredémligt aktiv.
Initiativtagare Margareta Jaric har periodvis
innehaft ordférandepost och varit kassér. Ett
antal personer under de senare dren, férutom
Margareta, som har engagerat sig dr, for att
ndmna vissa nyckelpersoner: Alejandra Silva,
Kati Lingends Guthlein, Valentina Gonzales,
Lillemor Embrey, Kajsa Pehrsson och Jenny
Salmson.

Medlemmarna besitter sjalva diverse
anvdndbara kompetenser, exempelvis
ar de byggkonsulter, marknadsférare,
kulturarbetare, professionella odlare och
pedagoger, vilket medger goda bidrag i

arbetet. En av styrkorna dr medlemmarnas
engagemang, de traffas regelbundet och
utvecklar gemenskap. Medlemmarna har
olika bakgrunder, dlder och socioekonomiska
forhallanden och vill vara aktiva for att
kunna péverka i hela processen av huset som
de sedan ska leva i. Overvagande delen ér
kvinnor. Beslutsprocesserna internt sker genom
demokratiskt engagemang och beslut fattas
genom konsensus pd medlemsméten och
arsmoten. Man ser dver hur beslutsprocesser
gar till for att battre moéta behoven vid en
annalkande markanvisning. De interna
behoven inventeras, genom studiecirkel och
workshopserie samt kunskapsinsamling
genom sjdlvstudier och kurser. Det finns

en upplagd turordning fér hur man ska fa
lagenhet.

Dock ar det svart att halla hoppet levande
ndr det gar s mdanga dar utan att det blir
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resultat. En del personer ger férstds upp och
for ndgra dndrar sig livsférhdllandena pd satt
som gor att det inte ladngre dr aktuellt med
bogemenskap.

Det ar latt att hamna i ett moment 22,
vilket Héallkollbo har gjort, ndr det gdller att
f& markanvisning. De har haft méten med
viktiga personer pd kommunen, de har fatt
positiv respons, men ddrefter har det blivit tyst.
Stockholm stad har verkat villiga att ge direkt
option pd tomt till Hallkollbo, méjligen fér att
féreningen har legat pd och varit aktiv. Staden
har dven pébdrjat en markanvisningstavling
for byggemenskaper i Mdlardang inom Fokus
Skdarholmen, men den senaste uppdateringen
som ar gjord p& Stockholms stads hemsida
ar i april 2018. Kanske finns det inte resurser
pd& kommunen till férandring av sattet
att markanvisa, méjligen finns en ovilja
nagonstans och en bekvamlighet i att kéra
"Stockholms-modellen” med sina valkanda
byggaktoérer. Ett krav som har stdllts fran
Stockholms stad dr att Héllkollbo ska séka
markanvisning ihop med fastighetsutvecklare
som har fértroendeingivande ekonomisk
situation och utveckling. De menar att de
har ddliga erfarenheter av att markanvisa
till mindre och okdnda aktorer. Ett annat
krav, dér processen har kort fast i olika
faser, ar vacklandet mellan att tycka att

2019 2020
MARKANVIENING
PLANARBETE

PROTEETERING

tomtratt fér en byggemenskap vore rimligt,
samtidigt som de menar att man inte kan
sdrbehandla byggemenskaper. Det ar i princip
endast for kommunen kanda, l&ngsiktiga
hyresrattsbyggare och SKB (kooperativa
hyresratter) som erhdller tomtrdatt. Undantag
sker dock.

De olika samarbetena med byggherrar/
fastighetsbolag, som ibland har lett till
gemensamma markanvisningsansdékningar,
har upplevts som utvecklingsbara fram till
en viss kritisk tidpunkt d& ledande personer,
respektive styrelser, i bolagen har valt att inte
gé vidare. Detta galler till exempel samverkan
med HSB och SKB, som med sina vardegrunder
och tankegods kdndes som frander. HSB
backade ur pd grund av att det var sé& hogt
tryck pd att producera nya bostéder, samt att
man har en befintlig ké att forsérja. Frédgan
uppstod hur man skulle férhalla sig till de nya
personerna i byggemenskapen Hallkollbo som
plétsligt kom in i sammanhanget. Detsamma
gdllde SKB (genom framst utvecklingschef
Johan Jarding, samt VD Eva Nordstréom),
som i 6ver ett ar stallde sig positiva till en
samverkan, men som sedan plétsligt drog
sig ur ndr styrelsen sagt nej. Skdlen var flera,
men ett av de tyngre handlade om deras
interna bostadskd och hur att férhalla sig till
den. "Hallkollbo-medlemmar kunde ju inte f&

2021 2022
BYGGLOV INFLY TTNING
BYGGNATION

HEE bildar en ekonomisk frening som blir
byggakhir

rag med att 50% av projelktet ska tilldelas HEKE affirsplan
SKB stir som garant fiir slutfirandet

av planprocessan.

SKEB dverlater 50 % av tomtritten

tll HEE enligt optionsavtal,

Medlemmar | respektive kooperativ
hyresrittsforening tecknar kontrakt
Staden ger en merkamvizning Hll SKB som villko-  och erligger en upplitelseinsats enligt

rir HEKE halt tar Sver anzvaret fir sin dal av
projekt ska HKE ersitta SKE fiir nedlagda rimbiga
kostnader. Om inte HKE kan betala dvergdr
projektet i sin helhet HI SKEB

SKE stir som garant for byggnationan
avbada projektan

lllustration frain Hallkollbos markanvisningsansdkan tillsammans med SKB som visar hur samverkan

skulle ske vid en option.
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Mote med stadsbyggnadsborgarrdd Roger Mogert + sekr. Felix Antman Debels, 2017-02-13.

fortur”. Svea Fastigheter var férst positiva till
gemensam markanvisning, darefter negativa
(efter styrelsemote dd man ansdég projektet
som for litet), och senare pd nytt positiva men
med restriktioner. D4 till en samverkansform
dar Svea Fastigheter ska dga och férvalta
Hallkollbo's del, och féreningen skulle utgéra
en bogemenskap. Byggemenskapsuppldgget
skulle forsvinna. Férhoppningen ér anda

att man i sa fall i relativt stor utstréckning

ska kunna péverka hur huset utformas med
funktioner, miljdskonsamt byggande och
leverne inklusive viss odlingsméjlighet. Det
finns dven en grupp medlemmar i Hallkollbo
som onskar leva i en bogemenskap vid Nytorps
gdrde ddr Svea Fastigheter har sékt en separat
markanvisning. Hallkollbos alldeles egna
markanvisningsansékan i Skarholmsdalen ar
fér en byggemenskap dar Hallkollbo kommer
att samarbeta med en annan part fér att
initialt erhalla ekonomiska muskler.

Ekonomi & Juridik

Hallkollbo har, bland annat med hjalp av
finansekonom Jens Albraaten, arkitekterna
Nils Séderlund och Maria Block, och genom
att jamféra med andra byggemenskaper,
haft workshop med utkast till affarsplan,
kostnadsuppskattningar fér byggnation med
mera.

Medlemmarna betalar en medlemsavgift
varje dr, de intresserade betalar dven in en
avgift pd& 250 kr per ar fér att f& och halla en
képlats.

Man hoppas pé, och raknar med, att f&
statligt startbidrag fér byggemenskaper (max
400 000 kr 2020), och statliga investeringsstod
for att bygga energieffektiva och ytsndla
hyresratter. Dock dar stédden sdmre for
gemensamma ytor.

Vid méten med Ekobankens féretradare har
Héllkollbo fatt besked om att banken kréver
100 procents tackning for att fé [ana. Stérre
affarsbanker kréver vanligen minimum 70
procents tdckning fér [an till att bygga.
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Nd&r man har fatt option p&d en markanvisning
ar planen att den ideella féreningen Hallkollbo
ombildas till en ekonomisk férening for att
kunna bilda kooperativa hyresréatter. Under
planerings- och byggtiden kan det hénda att
man dven startar ett aktiebolag fér att kunna
skjuta fram moms. Det gdller att forséka
betala kostnader s& sent som méijligt.
Hallkollbo har, som sagt, arbetat med
uppgiften att ta fram en afféarsplan. Detta
har upplevts som svart dd privatpersoner inte
kan f& laneléften for "luftslott” dar man inte
vet var de ska byggas eller vad de kommer
att kosta. Man hamnar i ett moment 22. Utan
markanvisning inget kraftfullt engagemang
frdn medlemmar som kan ta reda pé&
realistiska ldneloften. Stockholm stad vill
gdrna se en affarsplan och kontakter med
specifik bank och samverkan med etablerade
fastighetsbolag fér att kanna sig trygga med
att ldmna optioner fér markanvisning till en
byggemenskap. Stockholm stad har kravt att
Hallkollbo ska ha en upparbetad kontakt med
ett fastighetsbolag som kan trygga ekonomi
och som kan bygga fardigt projektet om det
fradn Hallkollbo's sida skulle stranda och inte
fullféljas. Ett problem ar att Stockholm stad
vill att byggemenskaper képer mark som
bostadsrattsexploatérer brukar géra. Man ar
rddda for att till exempel Hallkollbo skulle f&
en tomtratt, later uppféra ett flerbostadshus
och ddarefter kapitaliserar pd marken genom
att ombilda de kooperativa hyresrdtterna
till bostadsratter. Hallkollbo har tagit juridisk
hjalp fér att formulera i avtal pd vis som sakrar
hyresratterna éver tid. Frén Stockholm stads
sida menar man att de maste behandla alla
lika. Tomtratter ges endast till SKB och till
kanda dterkommande fastighetsbolag som
bygger och férvaltar hyresratter. Ett problem
med kooperativa hyresratter pd tomtratt ar att
hyresratterna dd inte gdr att pantsatta.
Coompanion har hjdlpt till med optionsavtal
som skulle kunna ligga till grund fér
byggemenskaper i olika kommuner.
Hallkollbo ar medlem i JAK-banken och har

sina medel dar.

n

Lardomar

En av de viktigaste ldrdomarna dr att

alla inblandade aktérer — kommuner,
byggemenskaper, fastighetsbolag med flera-
mdaste dra &t samma hall och hjdlpa varandra i
processerna. Annars blir det férdréjningar eller
stopp i arbetet.

Stod i lagen, prejudikat eller liknande behdvs
for att ha mojlighet att gé férbi kommunernas
markanvisningspolicys, eller hur de brukar
tilldela mark.

En avgérande sak kan dven vara att hela
processen tar for lang tid. Manniskor hinner
hitta andra [6sningar for sina liv och boenden
om byggemenskapsprocessen dr ldngsam.
Max fem ar fran idé till fardigt bygge vore en
rimlig agenda.

Byggemenskaperna mdste forsté
fastighetsekonomi och ekonomisk planering.
Antingen om ndgon/ndgra i gruppen
besitter dessa kunskaper, eller att man kan
fa hjalp med detta. Realistiska ekonomiska
beddémningar behdver goras och de mdste
foljas upp genom hela processen. Detta

for att vara fértroendeingivande som part
till fastighetsbolag, samt som aktér infér
kommunen.

Viktigt dr att vissa nyckelpersoner finns med
under stora delar av processen, garna fran
"fré till limpa". Ndgon som dr vdl kdnd med
historien och tidigare processer. Om samtliga
personer byts ut i en grupp kan det bli svarare
att halla styrfart och att f& en trygg férankring
i gruppen. | Hallkollbo finns exempelvis
Margareta Jaric, som har varit med hela
tiden frén start, dessutom arkitekterna Maria
Block (ansvarig arkitekt) och Nils Séderlund
(projektledare), som bidrar med sakkunskap
gdllande majligheter att komma framat - till
stor del som ett idédrivet projekt med ideella
och punktvisa insatser eftersom pengar i
dessa tidiga skeden har varit en bristvara for
féreningen.

Att vara tva arkitekter inblandade har
ett plusvarde. | fallet Hallkollbo @r Nils
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Hallkollbo tillsammans me

projektledare och Maria ansvarig arkitekt.

De jobbar sjalvfallet tillsammans, men i vissa
Iagen dar det bra om man har olika roller. Ett
s@dant moment ar ndr man ska delta i alla
olika diskussioner dé& det ska bestdmmas vad
man énskar fér ytor och ldgen i byggnaden.
D& kan det vara sként att inte ha alla roller

i form av att lyssna in och satta ner foten,
samtidigt som man ska rita pd |6sningar.

Det ar svart fér grupper som inte kan arvodera
arkitekter for de initiala processerna, vilka

kan vara ldnga och utdragna med osakra
resultat. Det hade blivit en snabbare process
om arkitekter, eller som i framtiden en lots, kan
fa betalt for nédvandiga insatser i tid, innan
gruppmedlemmar &r redo fér att satsa pengar
som man faktiskt riskerar. En stor hjalp kan bli
de startbidrag till byggemenskaper som staten
delar ut om max 400 000 SEK, men dé& kravs
att gruppen har fatt en markanvisning och att
man dr organiserad i en ekonomisk férening

Slatto. lllustration ADEPT/

v
Mandaworks. 2016.

v

ddr minst sex medlemmar har satsat 10 000
kronor var.

De statliga stéden for hyresbostéder gdller
endast till 50 procent for kollektiva ytor

(de boendes mailtider, samvaro, hobby

och rekreation), vilket ar till nackdel fér
bogemenskaper ddr egen ldgenhetsyta kan
avstds for att i stallet bilda gemensamma
ytor. Stéden dr stérre om man endast bygger
individuella ldgenheter.

Hela den méngdriga processen fér Hallkollbo
har varit en larandesituation. De fran borjan
positiva och "naiva” férestallningarna om
projektets vag framat har omvandlats till ett
mer realistiskt scenario dar man dr inriktad pé&
l&ngsiktig samverkan med andra parter och
dar man far vara beredd att backa pd vissa
saker for att nd ett forverkligat projekt.
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Ansékningar markanvisning

Ansdkan markanvisning Djurgdrdsstaden (reg
2012-06-29).

+ Intresseanmalan markanvisning Sundbyberg
(positivt svar 2013-02-22).

+ Intresseanmadlan markanvisning
Bagarmossen/Skarpndck (2013-03-28).

+ Forfrdgan markanvisning Hammarbyhojden-
Bjorkhagen, Haéllkollbo tillsammans med
arkitekter Maria Block och Nils Séderlund
(2014-10-24).

+ Ansdkan markanvisning Skarpa by,
tillsammans med Slatté (2016).

+ Ansdékan markanvisning Bagarmossen,
tillsammans med Celon (2016).

- Ansékan markanvisning Arstaféltet,
tillsammans med Slatto (2016).

« Samarbete med SKB och deras
fastighetsutvecklingschef Johan Jarding. En
intresseanmdlan om markanvisning ldmnades
till Exploateringskontoret, 2017-09-27. Ett
antal méten holls mellan Stockholm stad och
Hallkollbo under hésten 2017.

« Komplettering 2019-12-20.

+ Ansdkan markanvisning Skdrholmsdalen,
"Fokus Skdarholmen”, en tillsammans med Svea
Fastigheter, samt en egen fristdende (2019).

Studiebesok Akvapo-
nik-anlaggning vid
Berga Naturbruks-
gymnasium, mellan
Stockholm och
Nynashamn. Visning
av Bjorn Oliviusson,
2015-12-1.

Studiebesék/workshops m m

- Studiebesok Kollektivhuset Sjofarten (ciceron
Maggie Wellton), Hammarby Sjéstad,
2010-10-21.

+ Studiebesdk kollektivhuset Fardknappen,
med ciceron arkitekt Kerstin Karnekull,
2010-11-21.

+ Olika studiebesék pd nedlagda
aldreboenden, t ex i Stallarholmen och
Skarpndck, andra byggnader i Botkyrka, samt
mellan Nyndshamn och Sorunda, under 2011.
+ Studiebesdk i ldngtgdende ekologisk villa i
Sollentuna som arkitekt Maria Block har ritat
och projektlett, 2011-05.

- Studiebesok i olika kollektivhus: Trekanten
vid Liljeholmen, Dunderbacken i Axelsberg,
Sockenstugan i Karrtorp, Tre Portar i
Skarpndck, Prastgardshagen i Alvsjo,
Tullstugan pd& Séder. Solhem i Norrtdlje
besoéktes av ndgra medlemmar. Under 2011.

+ Studiebesdk i ekobyn Understenshojden,

Bjorkhagen, med ciceron boende och arkitekt
Nils Séderlund, 2011-11-15.

« Studiebesdk pd kollektivhuset Sockerkakan,
Skéndal (HSB) dar en av de boende, Viktor
Harms, visade runt, Xxxx-xx-xx.

- Studiebesok Kollektivhuset Rio, ciceron Birgit
Arve Pares, 2012-01-28.
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Studiedag pa ABF-huset, Stockholm, med bl a workshop genom SWOT-metoden. Under ledning av
arkitekter Nils Séderlund och Maria Block. Plus féredrag av féretradare for Magnus Frank, JAK-banken
och Kristoffer Luthi, Ekobanken. 2013-01-20.

+ HallKolIBo medverkar vid Framtidsveckan i
Bagarmossen, workshop/presentation, 2013.
. Arstidstraffar - ett samband mellan
skapande och odling."Vi malar tillsammans
och odlar”; "Konstndrshem"” under ledning

av Lotta Melanton; "Vi malar tillsammans”
varvades med studiebesék med anknytning till
odling, 2013.

- Miljovetardagen, Sédertérns hdgskola.
Hallkollbo visade upp sig genom en mindre
skdrm som Anita Sand tillverkat med ett
abstrakt hus och framférliggande foldrar,
2013-11-28.

+ Studiebesdk pd CHB Centrum fér Halsa och
byggande och "Det Gréna kéket"”, Handen,
2013-12-05.

+ Foéreningen fér byggemenskaper och
Tysksvenska handelskammarens studieresa
till Berlin och Hamburg. Deltagande fran
Hallkollbo ordf Margareta Jaric, 9-11 oktober
2014.

+ Studiebesték Akvaponik-anldggning

vid Berga Naturbruksgymnasium, mellan
Stockholm och Nyndshamn. Visning av Bjérn
Oliviusson, 2015-12-11.

+ Foérelasningsserie "Bygga och boi
gemenskap” — Kooperativ hyresratt,
Byggemenskap, Kollektivhusboende/
bogemenskap, varen 2016.

+ Studiebesék Vallastaden, Linképing, 2017.

« Workshop i Féreningen fér Byggemenskaper
"Affarsmodell/Affarsplan fér en
byggemenskap” hdllen av Jens Albraaten, sept
2017. (Ingar i Divercity.)

« Studiecirkeln "Creating a life together”,
under ledning av Otto Rimfors, hésten 2017.

+ En kurs i sociokrati hélls vid tva tillfallen
november 2017 (kontaktperson Andréa Arlid).

+ Studiebesdk hos nybyggd byggemenskap
Lagnd Bo utanfor Trosa, 2018-05-27.

+ Enstaka medlemmar har deltagit pd diverse
seminarier som Coompanion, KTH (till exempel
KTH:s och Einar Mattsons Live in Lab) och
Divercity har anordnat.

+ Informationsmaoten Fokus Skdrholmen.

+ Studiebesdk & Workshop Uppsala. |
DiverCity, 2019-04-06.

+ Studiebesdk Kollektivboendet K9,
Ostermalm. Xxxx-Xxx-xx
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Publicerat

Séderort Direkt Hammarby/Skarpnéck
2015-11-17

"Forening siktar pd ekologiska kollektivhus i
Skarpndack”

Artikel skriven av journalist Christoffer
Roéstlund Jonsson

Dagens Nyheter 2018-10-05

"Kollektiv pd marknadens villkor"

Artikel skriven av journalist och forfattare
Annica Kvint Lidzell.

Mitt i Skarholmen 2018-11-13
"Eldsjalarna kdmpar for ett kollektivhus”
Artikel skriven av journalist Mdarta Lefvert.

ETC 2020-01-08

"Byggemenskapen i fokus — Entusiaster kraver
férandring av byggbranschen”

'Slépp in fler alternativ' "

Artikel skriven av journalist Sara Marta
Hoglund.

Foreldasningar av
Hallkollbo-medlemmar

"Bygga och bo i gemenskap” Skarpndacks
folkhdégskola varen 2015. Arrangér: Féreningen
HallKolIBo Sustainable Cohousing och
Skarpndcks folkhégskola. Férelasare: Nils
Séderlund, Kerstin Karnekull, Lars Malmgren,
Roland Malm (Coompanion), Lotta Melanton,
Margareta Jaric, och Maggan Forsberg.

Vid tre olika tillfallen.

Viktiga méten och héndelser/
skeenden (férutom ett stort
antal interna):

+ Studiebesdk kollektivhuset Fardknappen,
med ciceron boende och arkitekt Kerstin
Karnekull, 2010-11-21.

+ Studiebesék i ldngtgdende ekologisk villa i
Sollentuna som arkitekt Maria Block har ritat
och projektlett, 2011-05.

+ Mé6te med Regina Kevius, ordférande i
Stockholms stadsplanendmnd, 2011.

+ Méte med Karolina Keyser, stadsarkitekt
Sthim, 2011-11-07. Tipsade om att kontakta
Folkhem.

+ Méte med Sven-Harry Karlsson, grundare
Folkhem, 2011-11-29.

+ Méte m Arne Olsson, VD Folkhem, 2011-12-19.
+ M6te med Maria éstberg Svanelind, (S)
tidigare vice ordf i Exploateringsndmnden
och Stadsbyggnadsnédmnden, omndmnd i
protokoll 2012-01-28.

+ Méte med BoTrygg Sthim, VD Adam
Cocozza, 2012.

+ Mé6te med Anders Nordstrand, VD Micasa,
2012-06.

« Markanvisningsansékan Djurgdardsstaden,
2012,

+ Mo6te med Olov Ask, Projekt affar
kundansvarig Skanska & Robert Astrologo,
ansv Gron utveckling Skanska, 2012-10-17 + ett
méte till.

+ Mo6te med Peter Olevik Dunder(fp),
stadsbyggnadsndmndens ordférande Haninge
2012-11-29.

+ Studiedag pd ABF-huset, Stockholm, med
bl a workshop genom SWOT-metoden. Under
ledning av arkitekter Nils S6derlund och Maria
Block. Plus féredrag av féretradare fér Magnus
Frank, JAK-banken och Kristoffer Lithi,
Ekobanken. 2013-01-20.

+ Kostnadsuppskattning projekt, genomférd
av JAK + arkitekter Maria Block och Nils
Séderlund, 2013-12-06.

+ Margareta Catasus. Region Ytterstad.
Markbyrdn. Exploateringskontoret Sthim,
2013-01-30

+ Hdllkollbo-folder om fyra sidor utarbetas
och trycks, 2013.
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et i media. Mitt i Skdrholmen 2018-11-13, "Eldsjélarna kampar for ett kollektivhus',
Marta Lefvert.
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Intresseansékan markanvisning ekologiskt
kollektivhus i Sundbyberg, 2013-02.

« Foérfrdgan markanvisning Bagarmossen/
Skarpnack, 2013-02-28.

+ Moéte med Hans Lind, Professor Bygg- och
fastighetsekonomi KTH, 2013-08-20

+ Ansékan Innovativ Kultur, Tema:
Varandemiljé och Hallbarhet, Utlysning 2013-
09-20. (Ej beviljat.)

- Kontakter med Magnus Frank, bankchef,
JAK.

+ Kontakter med Kristoffer Lithi, vice VD
Ekobanken, kreditansvarig.

+ Méte med Eva-Lotta Johansson Thungvist,
universitetslektor Centrum fér hdlsa och
byggande KTH, 2013-12-05.

+ Méte med Harald Rohracher Professor
Tema Teknik och social férdndring, Linkdpings
universitet, 2013-08-20.

- Arstidstraffar. Permakultur—Akvaponi-
Inomhusodling-Stadsodling, 2013/2014.

« Anders Svensson, VD HSB Stockholm,
2014-03-27.

+ Jonas Erkenborn, VD HSB Stockholm
Fastighetsutveckling, 2014.

+ Meddelande fradn Anders Svensson, VD
HSB Stockholm, att de inte kan ata sig en
samverkan med Hallkollbo dé de hade s&
mycket annat, 2014-06-24.

+ Moéte med Kristin Qvistgaard, projektledare
Exploateringskontoret féor Hammarbyhéjden/
Bjorkhagen, 2015-02-05.

+ Markanvisningsansékan Hammarbyhdjden-
Bjérkhagen, 2015/16.

+ Méte med Kerstin Karnekull Kollektivhus och
Seniorboende, 2015-03-23.

+ Samtal med Lars Malmgren Kooperativ
hyresratt, 2015-04-13.

+ Samtal med Rolf Malm, Coompanion,
Kooperativ hyresrattsférening, 2015-04-13.

« JAK bank. Hjalp med kalkyl, 2015.

+ Méte med Ann-Margarethe Livh (V),
bostads- och demokratiborgarrdd, Stockholm,
2015-05-15.

+ Studiebesdk Akvaponik-anldggning

vid Berga Naturbruksgymnasium, mellan
Stockholm och Nyndshamn. Visning av Bjérn
Oliviusson, 2015-12-11.
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+ M6te med Anders Henriksson, Celon,
2016-01-14.

+ Méte med Anders ..., Byggvesta, 2016-01-21.
+ Mo6te med Stefan Norberg, BTH Bostad,
2016-01-27.

+ Markanvisningsansékan Skarpa by,
tillsammans med Slattd (2016-02).

+ Markanvisningsansékan Bagarmossen,
tillsammans med Celon (2016-02).

+ Mé6te med Maria Jansson, projektledare
projektutveckling (bl a Skarholmen)
exploateringskontoret, 2016-06-21.

+ Méte med stadsbyggnadsborgarréds Roger
Mogert (S) sekreterare Felix Antman Debels,
2016-06-30.

+ Méte med Joel Berring,
Stadsbyggnadskontoret. JB efterfrdgade
faktorer viktiga att fa in i detaljplaner och
som gdller byggemenskaper, 2016-09-05.
Hallkollbo aterkopplade med uppgifter per
mejl 2016-09-28.

+ Méte med Charlotta Szczepanowski,
Riksbyggen, 2016-09-19.

+ Mé6te med Gunnar Jensen, Avdelningschef
Projektutveckling, bitr. férvaltningschef,
Exploateringskontoret, 2016-09-19. (Var
behjdlplig till att Hallkollbo senare fick vara
med i jamforelseforfarande for trakvarter i
Arsta tillsammans med Slatts.)

+ Méte med Elin Olsson (MP), ordférande
Exploateringsndmndens strategiutskott,
Ledamot Exploateringsndmnden, Ledamot
Fullmaktige, 2016-09-04.

« Arkitekt Maria Block haller féreldsning

for foreningen Hallkollbo om ekologiskt
byggande. 2016-10-24.

« Méte med Lars Edlund, jurist, 2016-11-30.

+ Johan Rapping (flertalet telefonsamtal),
projektledare Exploateringskontoret,
angdende markanvisningar i Bagarmossen
och Skarpndack, 2015/2016.

- Slattd, Johan Karlsson, VD Slattd
Férvaltning; m fl. Gemensam
markanvisningsansékan, Arsto—f&ltet, 2016.
+ Méte med Louise Bergman, ansvarig pé
Exlploateringskontoret for Fokus Skarholmen
efter Maria Jansson (som man har traffat
tidigare), 2017-02-24.
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+ Hdllkollbo blir part som testbddd

i forskningsprojektet DiverCity (om
byggemenskapers processer och
genomfdérande i Sverige), 2017-2020.

+ Workshop i Féreningen fér Byggemenskaper
"Affarsmodell/Affarsplan fér en
byggemenskap” hdllen av Jens Albraaten,
2017-09. (Ingdar i Divercity.)

+ Jamforelseférfarande fem olika forslag,
Stockholm Stad, Arstafaltet. Hallkollbo ar
med i férslag "Grén gemenskap - Ett férslag
till trahus” i samverkan med Slattd, Adept och
Mandaworks. 2017. (Ej vinnande.)

+ Moéte med Roger Mogert, Socialdemokratiskt
stadsbyggnadsborgarrdd, Stockholms stad,
2017-02-13.

+ Mo6te med Oscar Lavelid,
borgarraddssekreterare fér Jan Valeskog
(frdgor exploateringsndmnden), finansroteln,
Stockholm, 2017-03-24.

+ Ett antal méten med SKB, Johan Jarding,
fastighetsutvecklingschef, kommunikation,
2017 och 2018.

+ Info-moéte om Fokus Skdrholmen, med
Karin Ahlzén, Sara Heppling; Trygg Social
hallbarhet i Fokus Skérholmen, Carlos

Rojas Aktuella detaljplaner; Joel Berring
Jamforelseforfarande infér direktanvisning,
Louise Bill. 2017-09-13.

+ Enintresseanmdlan om markanvisning
lamnades till Exploateringskontoret, 2017-09-
27 med komplettering 2017-12-20.

Ett antal méten holls mellan Stockholm

stad och Hallkollbo under hésten 2017, bl

a med Johan Jarding, SKB; Karin Ahlzén,
projektledare Fokus Skarholmen; och

Anders Hallberg, bostadssamordnare
Exploateringskontoret, med sdrskilt uppdrag
fér markanvisning till byggemenskaper,
angdende direktanvisning mark i Skarholmen,
exempelvis 2017-12-13.

+ Moéte med Louise Bill, Projektledare,
Exploateringskontoret, Avdelningen for
projektutveckling, angdende markanvisning i
Skdarholmsdalen. 2018-01-23.

Méte med Ekobanken, Eva Karlsson och
Kristoffer Luthi, 2018-06-12

+ Méte pd stadshuset med Karin Ahzén,

Fokus Skdrholmen och Louise Bill,
Exploateringskontoret. Métet var positivt och
kommunen var éppna for att Hallkollbo kan f&
en markanvisning med tomtratt, 2018-10-15.

+ Fortsatt samverkan och intentionsavtal med
SKB under hosten 2018.

+ Fortsatt kommunikation med

Anders Hallberg, bostadssamordnare,
Exploateringskontoret, Forvaltningsledningen,
2018.

+ Méte Fokus Skdrholmen, Filmvisning
Skdrholmen 50 ar. Gléggfukost och mingel
med byggaktorer, 2018-12-19.

+ Komplettering och fértydligande av
Markanvisningsansdkan tomt nr 15,
Skarholmsdalen. Tillsammans med SKB.
2019-03-01.

+ Besked 2019-03-15 om att
markanvisningarbete tillsammans med SKB
avstannar pd grund av SKBs styrelsebeslut
2019-03-12.

+ Infométe Stockholm Stad, "Godmorgon
Skarholmen”. Tema: Bygglogistik och
samordning under genomférandeskedet. Med
Karin Ahlzén (Projektchef, Sthim Stad), Per
Lunde (projektledare Trafikverket) och Sven
Brodin (byggprojektledare, Sthim Stad),
2019-05-29.

+ Méten angdende mojligt samarbete med
Svea Fastigheter. Forst intresse, dérefter
avslag i SvF's styrelse. Senare positiv
aterkoppling fér en bogemenskap gallande
tomt nr 15, Skdrholmsdalen. Sen vér 2019.

+ Mo6te med fastighetsutvecklingsledningen
Stena Fastigheter gdllande méjligheter for
byggemenskap(er) och socialt ansvarstagande
(héllbarhet). Personer fran Stena Fastigheter:
Pia Krook, Niclas Melander, Sarah Pettersson
och Ragnar Stenport, 2019-09-21.

+ Samverkan med Svea Fastigheter, Harry
McNeil, hallbarhetschef SvF Bostad; Svante
Jernberg, VD; Lars Gdrde, Vice VD. Gemensam
markanvisningsansékan fér bogemenskap,
Skarholmen, 2019.

- Aven en dialog med Svea Fastigheten
gdllande ett kollektivhusboende pd& Nytorps
Gdrde: "Co-working och co-living", 2019.

+ Hdallkollbo skickar in en egen
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markanvisningsansékan fér tomt i
Skdarholmsdalen - férutom den gemensamma
med Svea Fastigheter, 2019.

To be continued.
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